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1 Zusammenfassung

In diesem Dokument wird die energetische Stadtsanierung des Quartiers Zum Schéferhof in
Osnabriick beschrieben. Ziel ist es, den Energieverbrauch und CO.-AusstoR durch bauliche
Malnahmen zu senken und erneuerbare Energien einzusetzen. Das Konzept verfolgt einen
ganzheitlichen Ansatz, bei dem sowohl Gebdudesanierungen als auch die stadtebauliche
Aufwertung im Fokus stehen.

Wichtige MaRnahmen umfassen:
« Gebdudeddmmung (AuBenwande, Dach, Kellerdecken)
« Erneuerbare Energien (Photovoltaikanlagen, Warmepumpen)
o Griinflachen (Dach- und Fassadenbegriinung) zur Hitzeminderung
« Verbesserung der Mobilitdt (Elektrofahrzeuge, Carsharing)

Die Stadt Osnabriick unterstiitzt das Projekt, um die Klimaziele zu erreichen, wie die Reduzierung
des CO-AusstoRes und die Erhdhung der Energieeffizienz.

Hauptziele sind die Sanierung der Gebaude im Quartier sowie der Einsatz erneuerbarer Energien,
wie z. B. Photovoltaikanlagen. Dabei werden sowohl bauliche MaRnahmen wie Dammung von
Dachern, Wanden und der Tausch von Fenstern, als auch die Verbesserung der Energieversorgung
durch alternative Energien wie Warmepumpen gefordert. Ein besonderes Augenmerk liegt auf der
Einbindung der Bewohner und Eigentiimer, um die Akzeptanz und Mitwirkung bei den MaRnahmen
zu steigern.

Neben den technischen Aspekten werden auch stadtebauliche und soziale Aspekte
beriicksichtigt, um das Quartier zukunftssicher und klimafreundlich zu gestalten.
Veranstaltungen, Umfragen und Workshops helfen dabei, die Wiinsche und Bediirfnisse der
Bewohner in den Prozess einzubeziehen. Zudem werden Mobilitatskonzepte, wie die Forderung
von FuB- und Radwegen, Elektromobilitat und Carsharing, diskutiert.

Zusammenfassend bietet das Programm nicht nur Losungen fiir den Klimaschutz, sondern auch
eine bessere Lebensqualitat im Quartier, unterstiitzt durch Forderungen und Beratungen fiir die
Eigentiimer und Bewohner.

2 Einfiihrung
2.1 Zielsetzung und Aufgabenstellung

2.1.1 Klimaschutzziele Deutschland

Die Ziele des Klimaschutzes in Deutschland beruhen auf dem Pariser Klimaabkommen, das im
Jahr 2015 angenommen wurde. Deutschland hat zugesagt, den TreibhausgasausstoR des Landes
schrittweise zu reduzieren, um bis zum Jahr 2045 klimaneutral zu werden. Hier sind die
bedeutendsten Ziele und Aktionen, die von der Bundesregierung definiert wurden.



Bis zum Jahr 2045 strebt Deutschland an, klimaneutral zu sein. Das heilt, die
Treibhausgasemissionen entweder auf null reduziert oder vollstandig ausgeglichen sein sollen.
Daher ist es notwendig, samtliche noch vorhandene Emissionen durch Malnahmen wie
Aufforstung oder technische Losungen zu kompensieren.

Die Zielsetzung Deutschlands ist es, die Treibhausgasemissionen bis 2030, um mindestens 55 %
zu senken (im Vergleich zum Niveau von 1990). Eine Reduktion von 88 % bis zum Jahr 2040 ist
ein das nachste Zwischenziel im Hinblick auf die Klimaneutralitat.

Sektorale Zielvorgaben zur Erreichung der Gesamtziele wurden auch fiir bestimmte
Wirtschaftssektoren festgelegt:

e Energiewirtschaft: Die Nutzung von Kohle hat deutlich abgenommen, wahrend
erneuerbare Energien wie Wind und Solar stark gefordert werden.

e Verkehr: Forderung der Elektromobilitit und des offentlichen Nahverkehrs und
Verringerung der Nutzung fossiler Brennstoffe im Verkehr.

e Gebaude: Effizienzsteigerung der Heizungstechnologien, Unterstiitzung der
Gebdaudeddammung und Umstellung auf wiederverwertbare Warmequellen.

e Industrie: In der Industrie wird in klimafreundliche Technologien investiert und die
Produktion wird allmahlich dekarbonisiert.

e Landwirtschaft: In der Landwirtschaft werden die Emissionen von Methan und Stickstoff
durch umweltfreundlichere Bewirtschaftungsmethoden reduziert.

Der Ausstieg aus der Kohle bis zum Jahr 2038 ist eine wichtige Komponente der Klimapolitik.
Deutschland strebt danach, bis zum Jahr 2038 vollstandig aus der Kohle auszusteigen. Es wird
jedoch dariiber debattiert, diesen Ausstieg auf ein friiheres Datum vorzuziehen.

Es ist geplant, bis zum Jahr 2030 80 % des Strombedarfs aus erneuerbaren Energiequellen zu
decken, inshesondere aus Windkraft, Solarenergie und Biomasse. Die Entwicklung erneuerbarer
Energien stellt einen wesentlichen Bestandteil der Klimaschutzstrategie Deutschlands dar.

Im Jahr 2021 wurde in Deutschland fiir Brennstoffe, die fiir den Verkehr und die Gebaudeheizung
genutzt werden, ein CO,-Preis festgesetzt. Dies zielt darauf ab, Anreize fiir einen Wechsel zu
emissionsarmeren Alternativen zu schaffen.

Deutschland versucht nicht nur, die Emissionen zu reduzieren, sondern auch eine
Klimaanpassungsstrategie zu verfolgen, um die Auswirkungen des Klimawandels (z. B.
Extremwetterereignisse, steigende Meeresspiegel) effektiver zu bekampfen.

2.2 Klimaschutzziele der Stadt Osnabriick

Das Klimaanpassungskonzept der Stadt Osnabriick hat das Ziel, die Stadt auf die bereits
spiirbaren sowie kiinftigen Auswirkungen des Klimawandels vorzubereiten. Im Mittelpunkt stehen
insbesondere MaRnahmen zur Reduzierung von Hitzebelastungen und zum Schutz vor extremen



Wetterereignissen  wie  Starkregen und Hochwasser. Wesentliche Aspekte des
Klimaanpassungskonzepts:

Hitze- und Klimaschutz in der Stadtplanung:

e Angesichts der Tatsache, dass die Temperaturen in stadtischen Gebieten aufgrund
der dichten Bebauung sowie Versiegelung besonders stark ansteigen, umfasst das
Konzept Malnahmen zur Begriinung von Gebauden, zur Schaffung von schattigen
Platzen und zur Entsiegelung versiegelter Flachen

Starkregen- und Hochwassermanagement:

e Dies umfasst die Verbesserung der Wasserinfrastruktur, darunter auch
Entwasserungssysteme, die Flachenversickerung sowie den Ausbau von
HochwasserschutzmaRnahmen, um Uberschwemmungen in urbanen Regionen zu
verhindern. KlimaanpassungsmalRnahmen gesteigert werden

Forderung von Griinflachen:

e Die Stadt legt verstarkt Wert auf die Begriinung urbaner Raume, um das Mikroklima
zu verbessern und die Hitzebelastung zu reduzieren. Dazu zahlen Stadtparks ebenso
wie kleine griine Oasen, wie beispielsweise begriinte Dacher und Fassaden

Das Programm ,Osnabriick saniert” fordert die energetische Sanierung von bestehenden
Gebduden in Osnabriick und hat das Ziel, den Energieverbrauch zu verringern sowie die CO--
Emissionen zu minimieren. Hierbei werden Zuschiisse fiir verschiedene Malnahmen
bereitgestellt, darunter die Dammung von AuBenwanden, Dachflachen und Kellerdecken sowie die
Installation von Photovoltaikanlagen. Wesentliche Aspekte des Programms:

FordermalRnahmen:

Dammmalnahmen (AuBenwande, Dach und Kellerdecken)
Photovoltaikanlagen an Wohngebauden

Forderhohe: Zuschiisse konnen bis zu 30 % der forderfahigen Kosten fiir Dammmalnahmen an
Mehrfamilienhdusern betragen. Fiir Photovoltaikanlagen gibt es Forderungen von bis zu 500 Euro
pro kWp (ab einer Leistung von 8 kWp).

Zielgruppe: Zielgruppen sind Eigentiimer von Mehrfamilienhdausern sowie von Ein- und
Zweifamilienhausern, dariiber hinaus auch gemeinniitzige Vereine.

Dieses Programm ist ein essenzieller Bestandteil der stadtischen Klimaschutzstrategie, um die
Renovierung von Wohngebauden voranzubringen und zur Erreichung der Klimaneutralitat bis 2040
beizutragen.



2.3 Quartier Zum Schaferhof

Das Quartier Schaferhof liegt in Osnabriick, im Stadtteil Dodesheide. Die Dodesheide ist ein
Stadtteil im Norden von Osnabriick und gehort zu den ruhigeren und naturnahen Wohngebieten
der Stadt. Der Stadtteil zeichnet sich durch eine Mischung aus é&lteren Wohnsiedlungen,
Einfamilienh@usern und Neubauprojekten aus. Es ist ein sehr familienfreundlicher Stadtteil, mit
einer Vielzahl an Schulen, Kindergarten und Sportanlagen.

Die Dodesheide grenzt u. a. an die Stadtteile Haste und Sonnenhiigel.

Das Quartier Zum Schéaferhof befindet sich an der gleichnamigen Strae unter den Hausnummern
13-23. Die StraBe Zum Schaferhof grenzt das Quartier im Osten ab. Im Westen begrenzt der
zugehdorige Parkplatz das Quartier. Die Nord- und Siidbegrenzungen sind jeweils kleine FuBwege.
In rund 100 m Entfernung nordlicher Richtung verlauft die Vehrter LandstraBe. Nordwestlich liegt
ein kleines Waldstiick.

Das Quartier umfasst eine Flache von rund 1ha und wird von der gelben Markierung begrenzt.
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Abbildung 1 Das Quartier Zum Schéferhof

Das Quartier besteht aus 102 Wohneinheiten in 9 Hausern. In der Zeit von 1973 bis 1982 wurde
das Quartier Zum Schéaferhof Hausweise und in mehreren Bauabschnitten errichtet. Die
Gesamtwohnflache betrdgt ca. 7700 m?. Die Eigentiimer*innen organisieren sich in einer
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Wohnungseigentiimergemeinschaft die wiederum in 9 Untergemeinschaften mit je 7-14 Parteien
unterteilt ist. Die Verwaltung des Wohnkomplexes iibernimmt die WVG Petersson mbH.

Die Stadt Osnabriick unterstiitzt dieses Projekt aktiv, da es einen wichtigen Beitrag zu ihren
Klimaschutzzielen leistet und gleichzeitig das Quartier Zum Schaferhof zu einem Modellbeispiel
flir nachhaltige Stadtsanierung machen kann.

Der Gebaudebestand spielt eine bedeutende Rolle bei der Energieeinsparung, der Steigerung der
Energieeffizienz und der Reduzierung der CO2-Emissionen, wobei er etwa 40 % des
Endenergieverbrauchs und 30 % der CO;-Emissionen ausmacht. Das energetische
Quartierskonzept am Schéaferhof kann dazu beitragen, die Treibhausgase von Privathaushalten
erheblich zu reduzieren.

Eine schliissige, umsetzbare und integrierte Handlungskonzeption mit dem Schwerpunkt der
energetischen Gebadudesanierung in Verbindung mit einer stadtebaulichen Aufwertung von
Wohnvierteln ist Gegenstand dieser Untersuchung. Dabei werden die technischen und
wirtschaftlichen Energieeinsparpotenziale im Quartier dargestellt. Auferdem werden
Informationen iiber die soziale Struktur und die stadtebaulichen Entwicklungschancen des
Viertels aufgezeigt. Eine effiziente Energienutzung, eine klimafreundliche Energieversorgung, eine
zukunftsfahige Aufwertung des Gebdudebestandes, lokaler Klimaschutz und Lebensqualitat im
Quartier gehoren zu den vielfaltigen Belangen einer zukunftsfahigen Quartiersentwicklung.

Die Untersuchung beinhaltete die Untersuchung der gegenwartigen Energieversorgung, der
Struktur der Gebaude, der sozialen Struktur und der stadtebaulichen Lage im gesamten Viertel.
Informationsveranstaltungen erganzten die Analyse. Die folgenden wesentlichen Kenndaten sind
fiir die Entwicklung eines Konzepts relevant:

e Das Quartier hat eine Gesamtwohnflache von ca. 7.700m?

e Indem Quartier befinden sich 102 Wohneinheiten

e Die Gebdudesanierung wurde bisher nicht ganzheitlich angegangen
e Teilweise sanierte Bereiche sind vorhanden

2.4 Aufgabenstellung und Zielsetzung des KfW 432 Programms

Das KfW-Programm ,Energetische Stadtsanierung” (Programmnummer 432) unterstiitzt Stadte
und Gemeinden dabei, Quartiere energetisch zu sanieren, um den Energieverbrauch zu reduzieren
und den Klimaschutz voranzutreiben. Dabei wird ein ganzheitlicher Ansatz verfolgt, der nicht nur
einzelne Gebadude, sondern das gesamte Quartier betrachtet. Das Programm fordert sowohl die
Entwicklung integrierter Quartierskonzepte als auch die anschlieRende Umsetzung der geplanten
Malnahmen.

Das Programm fordert auch begleitende Malnahmen zur Sensibilisierung der Quartiersbewohner.
Diese konnen Schulungen oder Informationskampagnen sein, die das Bewusstsein fiir
energieeffizientes Verhalten und die Nutzung der neuen Technologien fordern.



Ein zentrales Ziel des KfW 432 Programms ist es, die Energieeffizienz der Bestandsgebaude im
Quartier zu steigern. Dies wird durch energetische Sanierungen erreicht, die den Energieverbrauch
deutlich senken und die Heizkosten der Bewohner reduzieren.

Durch die Senkung des Energieverbrauchs und den verstarkten Einsatz erneuerbarer Energien soll
der CO,-Ausstol im Quartier erheblich verringert werden. Dies leistet einen wichtigen Beitrag zur
Erreichung der kommunalen und nationalen Klimaschutzziele.

Neben der Sanierung wird auch die Nutzung erneuerbarer Energien wie Solarstrom oder moderne
Heizsysteme (z. B. Warmepumpen) gefdrdert. Ziel ist es, die Energieversorgung im Quartier
nachhaltiger und klimafreundlicher zu gestalten.

Die energetische Sanierung soll nicht nur zur Energieeinsparung fiihren, sondern auch den
Wohnkomfort der Bewohner verbessern. Eine wichtige Zielsetzung des Programms ist es, die
Malnahmen sozial vertraglich umzusetzen, sodass sie fiir alle Bewohner tragbar bleiben und
keine Verdrangungseffekte auslosen.

Insgesamt zielt das KfW 432 Programm darauf ab, nachhaltige, energetisch optimierte
Stadtquartiere zu schaffen, die den Anforderungen der Energiewende gerecht werden und eine
Vorbildfunktion fiir andere Quartiere und Stadte iibernehmen kdnnen.

Die Beteiligung der Eigentiimer spielt eine zentrale Rolle im KfW 432 Programm, da ihre
Zustimmung und aktive Mitwirkung entscheidend fiir den Erfolg der energetischen
Quartierssanierung sind. Das Programm setzt auf eine enge Zusammenarbeit zwischen der Stadt,
den Eigentiimern, den Mietern und weiteren relevanten Akteuren, um die geplanten MalRnahmen
effizient und sozialvertraglich umzusetzen.

Da die Wohnungseigentiimergemeinschaft hier selbst aktiv geworden ist kann fiir dieses Projekt,
bei  Vorliegen  wirtschaftlicher =~ Umsetzungsmalnahmen,  von einer  hohen
Umsetzungswahrscheinlichkeit ausgegangen werden und eine weitere beispielhafte Mallnahme
im Rahmen des KfW-Forderprogramms ,Energetische Sanierung” werden.

3 Vorgehen und Methodik

Im Jahr 2023 hat die Stadt Osnabriick den Antrag fiir das Fordervorhaben zur energetischen
Stadtsanierung und der Erstellung eines integrierten Konzeptes im Stadtquartier eingereicht und
ibernimmt damit eine zentrale Rolle im Projekt. Als wesentlicher Akteur ist die Stadt nicht nur fiir
die Planung und Koordination zustandig, sondern auch fiir die Bereitstellung von Ressourcen und
die Einbindung weiterer relevanter Stakeholder. Zudem fordert sie die Zusammenarbeit zwischen
verschiedenen Interessengruppen, um eine nachhaltige und zukunftsorientierte Entwicklung des
Quartiers zu gewahrleisten.

Wie in den meisten Organisationsformen gemeinschaftlich versorgter Liegenschaften spielen die
Nutzer*Innen, hier die Eigentiimer*Innen und Mieter*Innen des Wohnquartiers Zum Schéferhof,
eine wichtige Rolle. Im Beteiligungsprozess der Endverbrauchenden ist die Hausverwaltung ein
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weiterer Akteur im Prozess und fungiert sowohl als vermittelnde als auch als beratende Instanz,
um den Prozess zu unterstiitzen sowie zu optimieren. Diese Funktion wird durch das
Hausverwaltungsunternehmen WVG Petersson mbH in Osnabriick wahrgenommen.

Die Lenkungsrunde wird gebildet aus Mitgliedern der Wohnungseigentiimergemeinschaft (WEG),
Vertretern der Stadt Osnabriick und der Hausverwaltung. lhre Hauptaufgaben im Projekt
umfassen die Auswahl der Teilnehmer in Abstimmung mit dem WEG-Vorstand und der
Hausverwaltung, die Ansprache potenzieller Mitglieder sowie die Vorbereitung und Organisation
von Treffen wdhrend der Projektlaufzeit. Das Ziel der Lenkungsrunde ist es, den
Entwicklungsprozess des Konzepts zu begleiten und bei Bedarf steuernd einzugreifen.

Das IngenieurNetzwerk Energie EG (iNeG) ibernimmt in diesem Projekt eine zentrale Rolle bei der
Durchfiihrung energetischer Analysen und der Entwicklung zukunftsorientierter Losungen zur
Verbesserung des Gebdaudestandards sowie zur Optimierung der Warme- und Stromversorgung in
Form des integrierten Quartierskonzepts. Das genossenschaftlich organisierte Ingenieurbiiro aus
Bad Iburg ist auf Energiemanagement, Projektsteuerung und die Realisierung von Energieanlagen
spezialisiert. Im Rahmen des Projekts umfasst ihr Aufgabenbereich die Beriicksichtigung lokaler
Gegebenheiten, die Integration von Umweltschutz- und EnergieeffizienzmaBnahmen, die
Forderung von Einsparpotenzialen und erneuerbaren Energien sowie die Evaluierung der Kosten
und Wirtschaftlichkeit der geplanten MaRnahmen.

Die RaUm Consult GmbH aus Oldenburg verstarkt in Zusammenarbeit mit der iNeG das
Projektteam und ist verantwortlich fiir die Organisation und Durchfiihrung der Akteursbeteiligung.
Das Biiro verfiigt neben den Bereichen der Planungs- und Genehmigungsprozesse, faunistischer
und floristischer Kartierungen sowie der Entwicklung von Leithildprozessen und
Entwicklungskonzepten iiber umfassende Erfahrung in der Einbindung und Beteiligung von
Akteuren. Zu ihren weiteren Aufgaben im Projekt gehdren die Bereitstellung von Informationen
zum Projektstand sowie die Durchfilhrung von Befragungen zu verschiedenen relevanten
Aspekten, die liber die energetischen Analysen hinaus fiir ein integriertes Quartierskonzept
wichtig sind.

Die Stadtplanungs- und Energieanalyse des Quartiers ist die Basis des integrierten energetischen
Quartierskonzeptes. Die Potenzialermittlung des Untersuchungsgebietes basiert auf der
Bestandsaufnahme und richtet sich gezielt nach Handlungsfeldern. Die Handlungsempfehlungen,
die MaBnahmenbeschreibungen zur Erreichung der Ziele umfassen, werden anhand der Szenarien
erstellt. Der Katalog der MaBnahmen zeigt die Durchfiihrbarkeit von MaRnahmen auf kurz-, mittel-
und langfristige Weise sowie deren Wirtschaftlichkeit. Fiir eine langfristige Realisierung von
Investitionen ist eine langfristige Planung erforderlich. Zur Gewahrleistung der Umsetzung der
MaRnahmen werden Controlling-Prozesse prasentiert.

e Betrachtung des Energieverbrauche

e Beachtung integrierter Konzepte auf Quartiersebene sowie von Fachplanungen und
Bebauungsplanen

e Aktionsplane und Handlungskonzepte unter Einbindung der Eigentiimer und
Bewohner



e Gesamtenergiebilanz des Quartiers als Ausgangspunkt sowie als Zielaussage fiir die
energetische Stadtsanierung

e Benennung konkreter energetischer Sanierungsmaflnahmen und deren Ausgestaltung

e Aussagen zu Kosten, Machbarkeit und Wirtschaftlichkeit der Sanierungsmafnahmen

e MaBnahmen zur organisatorischen Umsetzung des Sanierungskonzepts

e Information und Beratung

Dabei werden alle relevanten stadtebaulichen, wohnungswirtschaftlichen und sozialen Aspekte
berlicksichtigt. Das integrierte Konzept zeigt im Ergebnis auf, welche technischen und
wirtschaftlichen Energieeinsparpotenziale im Quartier vorhanden sind, und welche konkreten
Malnahmen ergriffen werden konnen, um die C02-Emissionen kurz-, mittel- und langfristig zu
verringern.

3.1 Beteiligung der Eigentiimer und Bewohner

Die Motivierung der Hauseigentiimer und die beratende Begleitung bei der Planung und
Umsetzung von Sanierungsmaflnahmen sind daher priméare Instrumente zur Steigerung der
Sanierungsrate und damit zur Senkung des Raumwarmebedarfs und des daraus resultierenden
CO,-Ausstoles.

Wir verbinden mit der Durchfiihrung eines integrierten energetischen Konzeptes die Erwartung,
dass es im Quartier Zum Schaferhof absehbar zu MaRnahmenumsetzungen kommt, die die
Erreichung der Klimaziele der Stadt Osnabriick unterstiitzen.

Das Quartier Zum Schaferhof steht im Eigentum einer Wohnungseigentiimergemeinschaft.
Teilweise sind die Wohnungen durch die Eigentimer*innen bewohnt, teilweise sind die
Wohnungen vermietet.

Die Wohnungseigentiimergemeinschaft ist iiber die Hausverwaltung an die Stadt Osnabriick
herangetreten, weil hier der Wunsch nach einer Uberpriifung der Energiebedarfsreduktion in
Verbindung mit einer verstarkten Integration von erneuerbarer Energieproduktion besteht.

3.2 Projektablauf

Die Beteiligung aller Beteiligten und die Transparenz des Projekts sind neben der konkreten
Konzepterarbeitung von besonderer Bedeutung, da die Erstellung des energetischen
Quartierskonzeptes die Interessen verschiedener Einzelpersonen beriicksichtigt. Das Ziel besteht
darin, die Bereitschaft zur Mitwirkung und die Akzeptanz zu erhohen, sich inhaltlich zu vernetzen,
zu informieren und Fachwissen zu bekommen. Im Folgenden sind die einzelnen Punkte mit der
groBten Relevanz fiir die Entscheidungsfindung der einzelnen MaBRnahmen im Quartier
aufgestellt.

Die Auftaktveranstaltung wurde am 06.12.2023 abgehalten, es nahmen etwa 30 interessierte
Bewohner und Eigentiimer teil. Sie hatten die Maglichkeit, sich in der Veranstaltung durch eine
interaktive Umfrage sowie eine Diskussionsrunde zu beteiligen und Vorschlage zur
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Quartiersentwicklung zu machen. Die Projektwebsite verdffentlichte fortlaufend weitere
Informationen, um die Beteiligten zu informieren.

Auftakt des Quartierskonzepts

Auftakt des Prozesses und gemeinsames Treffen der Stadt Osnabruck,
der Hausverwaltung WVG Petersson und dem Projektteam der iNeG

und RaUm Consult.

Informationsveranstaltung fiir Eigentiimer und Eigentiimerinnen

Es fand eine Informationsveranstaltung zu den Inhalten und dem Ablauf
des Quartierskonzepts statt. AuBerdem wurde Raum fur Fragen und

Anregungen der Eigentimer und Eigentimerinnen geschaffen.

Informationsveranstaltung (06. Dezember 2023)
Gasthaus Gortemoller, Osnabriick

In der Projektveranstaltung wurden mehrere zentrale Themen und Kernergebnisse besprochen.
Die BegriiBung und Einfiihrung erfolgte durch Vertreter der Stadt Osnabriick und die WVG, gefolgt
von der Vorstellung des Projektteams und der Ziele der Konzepterstellung. Ein wesentlicher Punkt
war die Finanzierung des Projekts, wobei 90% durch Fordergelder und 10% durch die Eigentiimer
finanziert werden sollen. Die Entscheidung iiber den Energietrager stand noch aus, wobei der
Fokus auf dem gesamten Quartier lag. Energetische Analysen sollten in den ndchsten Schritten
Vor-Ort-Besuche umfassen, wobei Fernwarme als Option vorerst ausgeschlossen wurde;
alternative Energiequellen wie BHKW und Warmepumpen sollten in Folge gepriift werden. Die
Aussendung eines Fragebogens zur Erhebung der Bediirfnisse von Eigentiimern und Mietern
wurde angekiindigt, wobei der Hinweis auf den Bedarf mehrsprachiger Versionen beriicksichtigt
wurde. Weitere Diskussionen betrafen die energetische Sanierung, Mobilitat (Parkplatze, E-
Ladestationen), Barrierefreiheit und AuBengestaltung.



Verteilen der Fragebogen

Mitte Dezember 2023

Ein Fragebogen soll dabei helfen Informationen Uber das Quartier aus
verschiedenen Perspektiven zu erhalten. Dieser wurde an
Eigentumerinnen und Eigentumer sowie an Mieterinnen und Mieter

verteilt.

Befragung der Eigentiimerinnen und Mieterinnen
Dezember 2023, Einwurf und Versand fiir alle Wohneinheiten Zum Schéaferhof

Auswerten der Ergebnisse des Fragebogens

Ende des Befragungszeitraumes. Die Ergebnisse des Fragebogens
werden vom Projektteam ausgewertet und in die Entwicklung des

Quartierkonzepts einbezogen.

Mittels eines Anschreibens wurden die adressierten Eigentiimer*Innen und Mieter*Innen des
Quartiers gebeten, an einer Umfrage teilzunehmen, indem sie einen Fragebogen beantworten. Das
Ziel der Befragung war es, detaillierte Informationen iiber die Wohngebaude und AulRenanlagen
im Quartier Zum Schaferhof zu sammeln. Diese Informationen sollen dazu dienen, ein besseres
Verstandnis der Potenziale in Bezug auf Energieeffizienz, Mobilitat, Sozial- und AuRenrdaume
sowie Barrierefreiheit zu erlangen. Die Befragung sollte es ermdglichen, das Quartierskonzept
bestmaglich auf die Bediirfnisse und Anregungen der Adressaten abzustimmen, um nachhaltige
und kosteneffiziente Energieversorgungslosungen zu entwickeln.

Workshop fiir Eigentiimer und Eigentiimerinnen (11. Juni 2024)
Café Osterhaus, Osnabriick
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Workshop mit den Eigentiimer*innen

Bei dem Workshop hat das Projektteam die Eigentumerinnen und
Eigentumern auf Basis der erfolgten Analysen Uber konkrete
MaRBnahmen im Quartier informiert und diese gemeinsamen mit ihnen
diskutiert.

In der Veranstaltung wurden wichtige Themen besprochen und Kernergebnisse erzielt. Nach der
BegriiBung folgte eine Vorstellung des bisherigen Vorgehens und des weiteren Zeitplans. Ein
Uberblick iiber die Umfrageergebnisse zeigte, dass das Nutzungsverhalten der Mobilitat,
insbesondere die PKW-Nutzung und die geplante Anschaffung von E-Autos, sowie Themen zur
Dammung, Heizung und Warmwasserversorgung zentrale Themen waren.

Daraufhin erfolgte eine Vorstellung und Diskussion der Ergebnisse aus den vorausgehenden Vor-
Ort-Begehungen und energetischen Analysen. Erldutert wurde dabei die Ausgangssituation des
Energiebedarfs und die  Notwendigkeit bestimmter  SanierungsmaBnahmen fiir
Effizienzhausstandards. Die Frage nach der Wirtschaftlichkeit von Dachsanierungen fiihrte zu der
Erkenntnis, dass diese aufgrund von Undichtigkeiten ohnehin durchgefiihrt werden miissen, was
zusdtzliche DimmmaRnahmen erleichtert.

Fordermoglichkeiten fiir Einzelmafnahmen und Effizienzgebaude wurden erklart, wobei die
Kostenabsicherung durch Kostenvoranschlage erfolgt. Ebenso wurde die aktuelle
Wirmeerzeugungssituation vorgestellt, einschlieBlich der Uberlegungen zu einer mdglichen
Installation von Warmepumpen und PV-Anlagen. Es wurde betont, dass eine effektive Nutzung
einer moglichen PV-Anlage Synergien mit einer gleichzeitige Dachsanierung vorhanden ist.

Eine Umfrage unter den Teilnehmern ergab, dass 17 Teilnehmer eine zeitnahe Sanierung
wiinschen, 18 Teilnehmer unsicher sind und 4 Teilnehmer derzeit keine Sanierung wiinschen. Die
Mehrheit favorisierte EinzelmaBnahmen. Zum Abschluss wurde die Notwendigkeit weiterer
Versammlungen und einer starkeren Beteiligung betont, um das Projekt auch nach Erstellung des
Integrierten Quartierskonzepts voranzutreiben.
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Abbildung 2 Foto von der Abschlussprésentation

Weitere BeteiligungsmafBnahmen
Website und Newsletter

Eine eigens erstellte Projektwebsite (www.quartier-schaeferhof.de) informiert die Akteure und
Interessierten umfassend iiber das Quartierskonzept. Die Seite bietet zudem die Moglichkeit, liber
ein Online-Formular oder die angegebenen Kontaktadressen mit dem Projektteam in Verbindung
zu treten.

Die Website enthilt eine Ubersicht zum Quartier und Projekt, aktuelle Informationen zu
Zwischenergebnissen und Ablaufen sowie eine FAQ-Seite, die haufige Fragen beantwortet. Sie
dient als effizientes Kommunikationsmittel, um aktuelle Informationen schnell zu verbreiten. Eine
mobil-optimierte Version erleichtert den Zugriff von Smartphones. Die Website wurde bei
verschiedenen Gelegenheiten, wie Vor-Ort-Veranstaltungen oder per Handzettel mit QR-Code,
beworben. Seit ihrer Verdffentlichung (Ende August 2024) wurde die Website insgesamt 1.076-
mal von 134 unterschiedlichen Personen besucht. Aufféllig ist der deutliche Anstieg der
Besucherzahlen nach solchen Anldssen, was die Wirksamkeit der Verweise unterstreicht. Es
bleibt jedoch zu beachten, dass nicht alle Akteure iiber Internetzugang und entsprechende
Endgerate verfiigen. Daher wird die Website als erganzendes Informationsmedium genutzt. Vor-
Ort-Veranstaltungen und ein Infoflyer boten zusatzliche Mdglichkeiten, um moglichst alle
Beteiligten zu erreichen.
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Ein im Februar 2024 verteilter Infoflyer informierte die Anwohner*Innen des Quartiers Zum
Schaferhof iiber die wesentlichen Eckpunkte des Projekts und rief zur aktiven Beteiligung auf,
wobei er auf die Website und die Kontaktmdglichkeiten verwies.

Eine weitere Form der Informationskommunikation war auRerdem ein Newsletter, welcher an die
der WVG Petersson mbH vorliegenden Mailadressen der Eigentiimer*Innen verschickt wurde.

Veroffentlichung des Abschlussberichts

Anfang Oktober 2024

Der Abschlussbericht enthalt alle wichtigen das Projekt betreffenden
Informationen sowie das Vorgehen und die Kalkulationen zum
Quartierskonzept. Er soll den Akteuren als Leitfaden fur die energetische
Sanierung des Quartiers Zum Schaferhof dienen und wird auch auf
dieser Website &ffentlich zuganglich sein.
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4 Baulich-energetische und stadtebauliche
Quartiersanalyse

4.1 Vorgehen und Methodik

Die Analyse der stadtebaulichen und baulichen Gegebenheiten des Quartiers wurde durch eine
Ortshegehungen realisiert. Hierbei wurde eine Bestandsaufnahme vorgenommen, die sich auf
verschiedene Aspekte konzentrierte, wie das Alter der Gebaude, die Anzahl der Stockwerke, die
Art der Dacher, die Struktur der Eigentiimerschaft, die Bautypen, sowie die mdglichen
Sanierungsansatze. Die gewonnenen Informationen wurden durch vorhandene Bebauungsplane
und Daten validiert. Die Basis der baulich-energetischen Analyse bildeten Daten, die von der WVG
Petersson mbH, der Stadt Osnabriick und durch Umfragen und den personlichen Austausch mit
Bewohnern und Eigentiimern gesammelt wurden. Aufgrund methodischer Anforderungen wurden
die einzelnen Wohnungen zu den jeweiligen Hausnummern zusammengefasst, so dass eine
Analyse von folgenden Hausern gebildet wurde.

e Gebaude 13-13a
e Gebdude 15

e Gebdude 15a

e Gebaude 17

e Gebaude 17a

e Gebdude 19

e Gebdude 21

e Gebdude 21a

e Gebaude 23

Die Auswertung der energetischen Rahmenbedingungen basierte im Bereich der
Warmeversorgung auf den Verbrauchsdaten die von der WVG Petersson mbH bzw. den
Stadtwerken Osnabriick aus den Jahren 2020, 2021 und 2022 zur Verfiigung gestellt wurden.

Die durchschnittlichen Energieverbrauche wurden in die CO2-Bilanz aufgenommen. In den
Gebaudesteckbriefen wurden sie im Verhaltnis zu den jeweiligen Gebauden, und der
Wohnungsanzahl dargestellt. Die Warmeerzeugung erfolgt zentral in Gebaude 13 iiber Gas,
lediglich in Gebaude 21a steht zur Unterstiitzung und zur Nachheizung eine weitere kleinere
Zentrale fiir die Gebaude 21, 21a und 23.
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Abbildung 3 Wéarmezentralen im Quartier

4.2 Relevante Planungen und Konzepte

Das Klimaschutzkonzept Osnabriick stellt einen wichtigen Bestandteil der stadtischen Planung
dar, um bis spatestens 2040 klimaneutral zu werden. Bei diesem Konzept liegt der Fokus auf der
Reduktion der CO.-Emissionen sowie der Unterstiitzung nachhaltiger Energien und Mobilitat.
Grundlage dafiir ist der "Masterplan 100 % Klimaschutz", der eine umfassende Umstellung auf
erneuerbare Energien und den Ausbau energieeffizienter Infrastrukturen vorsieht. Wichtige
Aspekte des Konzepts sind:
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Energieeffizienz und erneuerbare Energien:

e Zu den Hauptzielen gehort die Verbesserung der Energieeffizienz in sowohl
offentlichen als auch privaten Gebdauden. Auferdem unterstiitzt die Stadt die
Installation von Solaranlagen auf Dachern

e Ein weiterer wesentlicher Bereich ist der Verkehr, bei der die Stadt Osnabriick
emissionsarme Alternativen wie die Verbesserung des offentlichen Nahverkehrs,
Carsharing und den Ausbau von Fahrradwegen fordert.

Beteiligung der Biirger und Unternehmen:

e Einbesonderer Schwerpunkt liegt auf der Einbeziehung von Biirgern und Unternehmen
in den Klimaschutzprozess. Dies soll eine breite Akzeptanz und Unterstiitzung fiir die
Malnahmen fordern.

Das Konzept umfasst konkrete Malnahmenplane, die regelmaBig berpriift und angepasst
werden, um eine nachhaltige Reduktion der Treibhausgasemissionen sicherzustellen.

4.3 Bevolkerung

Die Analyse der Strukturdaten stiitzte sich auf Informationen aus den Umfragebdgen. Fiir das
Quartier zum Schaferhof liegen keine relevanten Analysedaten zur Bevolkerungsentwicklung vor,
weshalb die Ergebnisse der gesamtstadtischen Betrachtung herangezogen werden.

Der Stadtteil Dodesheide, in dem das Quartier zum Schaferhof angesiedelt ist, hat im Dezember
2022 eine Bevolkerung von etwa 9.813 Menschen. In den letzten Jahren ist die Bevolkerungszahl
im Stadtteil stabil geblieben. Die Dodesheide liegt im Nordosten der Stadt und zeichnet sich durch
eine Mischung aus Wohngebieten mit Mehrfamilienhdusern und Einfamilienhdusern aus. Zu den
stadtischen Entwicklungen in diesem Bereich gehoren MalRnahmen zur Verbesserung der
sozialen Infrastruktur, wie etwa der Ausbau des Quartierstreffs Dodesheide-Ost, um die
Lebensbedingungen in den Wohngebieten weiter zu verbessern.

Die Bevolkerungsentwicklung in Osnabriick wird bis 2040 voraussichtlich leicht zunehmen, wobei
die Dodesheide als ein gut angebundener Stadtteil im Fokus fiir zukiinftige Wohnbauprojekte
steht. Dabei spielt die Umwandlung ehemaliger Militarflaichen eine zentrale Rolle, um neuen
Wohnraum zu schaffen und die demografische Entwicklung positiv zu beeinflussen.

Die Altersstruktur im Stadtteil Dodesheide zeigt eine vielfaltige Verteilung, die fiir einen
gemischten urbanen Raum charakteristisch ist. Obwohl es keine genauen, detaillierten Daten fiir
die Dodesheide gibt, kann anhand der verfiigbaren Informationen darauf geschlossen werden,
dass dieser Stadtteil eine Kombination aus jungen Familien, Senioren und einer wachsenden
Anzahl von Migrantenfamilien aufweist.

In den letzten Jahren wurden in der Dodesheide soziale und infrastrukturelle Projekte wie
Mehrgenerationenhduser und Gemeinschaftszentren ins Leben gerufen, um die Vernetzung
zwischen den Generationen zu fordern und die Lebensqualitat zu erhdhen. Besonders der Ausbau
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der Einrichtungen fiir Senioren legt nahe, dass es hier einen vergleichsweisen hohen Anteil adlterer
Bewohner gibt, wahrend gleichzeitig auch viele junge Familien in dieser Gegend leben. Zudem
wurden in Dodesheide Programme wie der ,Quartierstreff Dodesheide-Ost" entwickelt, um jiingere
und sozial benachteiligte Bewohner zu unterstiitzen und zu integrieren, was auf eine heterogene
Altersstruktur hinweist.

Bezogen auf das Quartier rund um den Schéaferhof und in Anlehnung an die Eigentiimerquote,
lasst sich schlussfolgern, dass die Altersstruktur iberwiegend im mittleren bis hoheren Alter
anzusiedeln ist. Zudem ldsst die Belegung der einzelnen Wohnungen darauf schlieBen, dass eine
altere Bevolkerung wahrscheinlich ist.

4.4 Gebaude

Der Gebaudebestand wurde durch Begehungen vor Ort eingehend untersucht. Dabei standen
verschiedene Kriterien im Fokus. Zusitzlich wurde die Baualtersklasse, die Art der Nutzung, die
Anzahl der Geschosse sowie der sichtbar erkennbare energetische Zustand der Gebadude
bewertet. Die bearbeiteten Themen sind:

e Baualter,

e Instandsetzungspotenziale,
e Gebaudetypologie,

e Geschossigkeit,

e Gebadudenutzung,

e Eigentiimerstruktur,

e Dachformen.

Die ErschlieBung des Quartiers zum Schéaferhof erfolgte in den 1970 Jahren. Eine Einteilung in
Baualtersklassen ist nur bedingt notwendig, da die Gebaudeteile in den einzelnen Jahren nach
und nach, teilweise auch parallel errichtet wurden. Dies erfolgte entsprechend den erlassenen
Gesetzen und Vorschriften, die sich auf die energetischen Standards von Gebauden bezogen. Die
erste Warmeschutzverordnung trat 1977 in Kraft und wurde bis 1995 mehrfach iiberarbeitet. Im
Jahr 2002 wurde diese schlieBlich durch die Energieeinsparverordnung (EnEV), die auch die
Heizungsanlagenverordnung einschloss, ersetzt. Diese Verordnung wird seither kontinuierlich
hinsichtlich der Energiekennzahlen und der eingesetzten Technik verscharft.

Das Quartier Zum Schéaferhof hat aufgrund der GroRe und zusammenhangenden Gebauden sowie
den markanten Aufzugstiirmen einen wesentlichen Einfluss auf das Stadtbild in der Dodesheide.
Bei der Umsetzung von MafRnahmen ist darauf zu achten, dass das Gesamtbild nicht
verschlechtert bzw. das einheitliche Bild mit denselben Merkmalen beibehalten bleibt. Da es sich
hierbei um keine erhaltenswerte Bausubstanz handelt sind umfangreiche Malnahmen mdglich,
solange die Gebaude mit derselben Optik gestaltet werden.
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4.5 Nutzung

Die Gebaude werden ausschlieBlich als Wohngebaude genutzt, es gibt vereinzelt Technikraume,
sowie die Kellerrdume der einzelnen Bewohner. Als gemeinschaftlich genutzte Raume gelten
Treppenhduser und deren Fahrstiihle, sowie teilweise Keller- und Waschraume.

Instandsetzungspotenziale

Bei der Analyse der Instandsetzungsmoglichkeiten des Gebaudebestands im Quartier Zum
Schaferhof wurden vier Kriterien anhand des dueren Erscheinungsbildes untersucht:

1. Der energetische Zustand der Fassade der Gebdude (zum Beispiel nachtrdglich
angebrachte Fassadenddmmung),

2. der energetische Zustand und die Materialien der Fenster,

der energetische Zustand beziehungsweise der Ausbhau des Daches und Dachgeschosses,

4. Der Zustand und die Art der Heizungstechnik.

wW

Eine durchweg positive Bewertung in allen vier Kategorien gibt es fiir das Gebaude nicht. Zu
beachten ist, dass der Zustand der Gebaudetechnik fiir alle Gebdude als identisch angesehen
wurde, da die Gebdude innerhalb kurzer Zeit errichtet und die gesetzlichen Anforderungen
gleichgeblieben sind.

Die AuBenwande des Gebadudes sind bis auf die Wand von Geb&dude 13 auf der Westseite in der
Originalbauweise vorhanden.

Es wurde festgestellt, dass einige Fenster renoviert wurden, jedoch ldsst sich dies nur fiir
bestimmte Wohnungen und nicht als umfassende MaBnahme fiir das gesamte Gebaude
bestatigen. Dennoch ist offensichtlich, dass alle Fenster im Quartier aus Kunststoff gefertigt sind.
In den Treppenhausern sind haufig Milchglasscheiben angebracht, die weitaus schlechtere
Eigenschaften aufweisen. Manche Haustiiren bestehen aus Aluminium, doch das trifft nicht auf
alle Gebaude zu. Das Dachiist als Flachdach ausgefiihrt, wobei die Fahrstuhlschachte iiberstehen.
Die Sohlplatte und die Geschossdecken sind mit einer 3 cm dicken Polystyrol-Dammung
versehen.

Die erwahnten Informationen stammen von Begehungen sowie aus den Bauantragsunterlagen,
die bei der Stadt Osnabriick einsehbar sind. Diese Unterlagen und Plane stehen inzwischen auch
der WVG Petersson mbH zur Verfiigung.
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4.6 Bauteile
4.6.1 AuRenwand

Nr | Baustoff Dicke | Lambda | Dichte | \WArmedurchiass-
cm W/(mK) kg/m? MKW
1 | Putzmortel aus Kalkgips, Gips, Anhydrit und Kalkanhydrit 1,50 0,700 1400,0 0,02
2 | Kalksandstein, NM/DM (1400 kg/m?) 24,00 0,700 14000 0,34
3 | Polystyrol PS -Partikelschaum (WLG 045 - > 30 kg/m?) 5,00 0,045 30,0 11
4 | schwach beluftete Luftschicht (vertikal) bis 300mm Dicke 1,00 13 0,08
5 | Vollklinker, Hochlochklinker, Keramikklinker, NM/DM (1800kg/m?) 10,00 0,810 1800,0 0,12
Anforderung nach DIN 4108 Teil 2 ist erfillt! R, = 1,20 R= 1,67
Bauteilflache spezif. Bauteilmasse spezif. Transmissions- wirksame Warme- R,= 0,13
warmeverlust speicherfahigkeit R,.= 0,04
327,79 m? 312% 538,5 kg/m? 177,77 WIK 10cm-Regel : 3824 Wh/K U - Wert
3cm-Regel : 12747 Wh/K 0,54 Wim?K

Abbildung 4 Ist-Stand AuBenwandaufbau
Schichtaufbau

1. Putzmortel (Kalkgips, Gips, Anhydrit, Kalkanhydrit) - 1,5 cm Dicke:
o Warmeleitfahigkeit (Lambda): 0,7 W/(mK)
o Dichte: 1400 kg/m?
o Warmedurchlasswiderstand: 0,02 m2K/W

2. Kalksandstein (NMDM 1400) - 24,0 cm Dicke:
o Warmeleitfahigkeit: 0,7 W/(mK)
o Dichte: 1400 kg/m?
o Warmedurchlasswiderstand: 0,34 m2K/W

3. Polystyrol PS-Partikelschaum (WLG 045) - 5,0 cm Dicke:
o Warmeleitfahigkeit: 0,045 W/(mK)
o Dichte: 30 kg/m?
o Warmedurchlasswiderstand: 1,11 m2K/W

4. Schwach beliiftete Luftschicht (vertikal, bis 30 mm Dicke) - 3,0 cm Dicke:
o Warmeleitfahigkeit: 0,18 W/(mK)
o Dichte: -
o Warmedurchlasswiderstand: 0,18 m2K/W

5. Vollklinker (Keramikziegel, NMDM 1800) - 10,0 cm Dicke:
o Warmeleitfahigkeit: 0,8 W/(mK)
o Dichte: 1800 kg/m?
o Warmedurchlasswiderstand: 0,12 m2K/W

Thermische Bewertung:

19



o U-Wert: 0,54 W/m2K
o Spezifischer Transmissionswarmeverlust: 177,77 W/K
o Warmespeicherfahigkeit:

o 10 cm Regel: 3824 Wh/K

o 3 cmRegel: 12747 Wh/K

4.6.2 Dachaufbau

; ! Warmedurchlass-

///(: Nr.| Baustoff Dicke Lambda Dichte widerstand
jjjf cm WImK) | kg MKW
7 / 1 | Putzmortel aus Kalkgips, Gips, Anhydrit und Kalkanhydrit 1,50 0,700 1400,0 0,02
A7 8
= 2 | Beton armiert mit 1% Stahl (DIN 12524) 20,00 2,300 2300,0 0,09

-]
/j/: B 3 | Polyesterfolie 0,2 mm (DIN 12524) 0,30 0.200 1400,0 0,02
:/:/ 4 | Polystyrol PS -Extruderschaum (WLG 040) 6,00 0,040 25,0 1,50
/j/j :' 5 | Bitumendachbahn (DIN 52128) 0,90 0,170 1200,0 0,05
j/j/ S Anforderung nach DIN 4108 Teil 2 ist erfiillt! R, = 120 R= 1,68
/j/; ] Bauteilflache spezif. Bauteilmasse spezif. Transmissions- wirksame Warme- Ry = 0,10
v warmeverlust speicherfahigkeit R.= 004
//j/;" 204,43 m? 195 % 4975 kg/m? 112,55 W/K 10cm-Regel : 3152 Wh/K U - Wert
T 3cm-Regel : 12294 Wh/K 0,55 Wim2K

Abbildung 5 Ist-Stand Dachaufbau
Schichtaufbau:
1. Putzmortel aus Kalkgips, Gips, Anhydrit und Kalkanhydrit - 1,5 cm Dicke:
o Warmeleitfahigkeit: 0,7 W/(mK)
o Dichte: 1400 kg/m?
o Warmedurchlasswiderstand: 0,02 m2K/W
2. Beton, armiert mit 1% Stahl (nach DIN 12524) - 20 cm Dicke:
o Warmeleitfahigkeit: 2,3 W/(mK)
o Dichte: 2300 kg/m?
o Warmedurchlasswiderstand: 0,09 m2K/W
3. Polyesterfolie (0,2 mm) - 0,3 cm Dicke:
o Warmeleitfahigkeit: 0,2 W/(mK)
o Dichte: 1400 kg/m?
o Warmedurchlasswiderstand: 0,00 m2K/W
4. Polystyrol-PS-Extruderschaum (WLG 040) - 6 cm Dicke:
o Warmeleitfahigkeit: 0,04 W/(mK)
o Dichte: 30 kg/m?

o Warmedurchlasswiderstand: 1,50 m2K/W
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5. Bitumendachbahn (DIN 52128) - 0,9 cm Dicke:
o Warmeleitfahigkeit: 0,17 W/(mK)
o Dichte: 1500 kg/m?

o Warmedurchlasswiderstand: 0,01 m2K/W

Thermische Parameter:

o U-Wert: 0,55 W/m2K

o Spezifischer Transmissionswarmeverlust: 112,55 W/K

o Warmespeicherfahigkeit: Bei der 10 cm Regel betragt die Warmespeicherfahigkeit 3152

Wh/K, bei der 3 cm Regel sind es 12294 Wh/K.

4.6.3 Boden gegen unbeheizten Keller/ Geschossdecke

Abbildung 6 Ist-Stand Kellerdeckenaufbau

Schichtaufbau

1. Zement-Estrich — 6,0 cm Dicke:

o Warmeleitfahigkeit (Lambda): 1,4 W/(mK)

o Dichte: 2000 kg/m?

o Warmedurchlasswiderstand: 0,04 m2K/W

2. Polystyrol PS-Extruderschaum (WLG 040) - 3,0 cm Dicke:

o Warmeleitfahigkeit: 0,04 W/(mK)
o Dichte: 25 kg/m?

o Warmedurchlasswiderstand: 0,75 m2K/W

3. Beton, armiert mit 1% Stahl (nach DIN 12524) - 16,0 cm Dicke:

o Warmeleitfahigkeit: 2,3 W/(mK)
o Dichte: 2300 kg/m?

Nr.| Baustoff Dicke | Lambda | Dichte | VVarmedurchiass-
cm W/(mK) kg/m? mKW
7 1 | Zement-Estrich 6,00 1,400 2000,0 0,04
7 2 | Polystyrol PS -Extruderschaum (WLG 040) 3,00 0,040 250 0,75
3 | Beton armiert mit 1% Stahl (DIN 12524) 16,00 2,300 2300,0 0,07
7 Anforderung nach DIN 4108 Teil 2 ist nicht erfiillt! R, = 0,90 R= 0,86
% Bauteilflache spezif. Bauteilmasse spezif. Transmissions- wirksame Warme- Ry= 0,17
‘ warmeverlust speicherfahigkeit R.= 0,17
: Z 199,62 m? 19,0 % 488,8 kg/m? 166,02 W/K 10cm-Regel : 3327 Wh/K U - Wert
123 3cm-Regel : 6654 Wh/K 0,83 Wim?K
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o Warmedurchlasswiderstand: 0,07 m2K/W
Thermische Bewertung:
o U-Wert: 0,83 W/m%K -
o Spezifischer Transmissionswarmeverlust: 166,02 W/K
o Warmespeicherfahigkeit:
o 10 cm Regel: 3327 Wh/K
o 3 cmRegel: 6654 Wh/K

4.7 Energieversorgungssystem

Das Quartier bezieht ganzheitlich Erdgas, Strom und Kraftstoff fiir den Betrieb der Gebaude und
dem Verkehr. Die folgende Darstellung stellt den Bezug von Erdgas und Strom wieder und zeigt,
wie diese im Quartier verwendet werden. Die dargestellten Werte sind ein Mittelwert aus den
vergangenen drei Jahren und basieren auf Zahler, Berechnungen und Schéatzungen.

Erdgas - Bezug
ca. 1.300.000 kWh

Abbildung 7 Ist-Stand Energiefluss

So wird im Quartier rund 1.030.000 kWh Erdgas bezogen, welches in Warmeenergie umgewandelt
wird. Davon gehen ca. 680.000.kWh als Heizwarme und 285.000 kWh in die Gebaude. Rund
78.000 kWh gehen als Leitungsverluste verloren. Der Strombezug von 370.000 kWh wird in den
Gebauden fiir den Haushaltsstrom und allgemein Strom vom Betrieb des Gebaudes genutzt.

4.8 Ubergeordnete Rahmenbedingungen

Entscheidungstrager fiir die Umsetzung von moglichen MalRnahmen ist die Hauptversammlung
der Wohnungseigentiimergemeinschaft. Neben den Wohnungseigentiimern ist es wichtig, die
Bewohner*innen intensiv in den Prozess zu integrieren und deren Wiinsche und Bediirfnisse zu
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erfahren.

In den meisten Organisationsformen einer gemeinschaftlich mit Photovoltaikstrom versorgten
Liegenschaft spielt der*die Nutzer*innen oder Energiekund*innen eine wichtige Rolle. Jede*r der
Nutzer*innen entscheidet sich eigenstandig, ob er*sie zukiinftig Strom aus einer
Mieterstromanlage beziehen will. Mit der Anschlussquote steigt der gemeinschaftliche
wirtschaftliche Vorteil einer solchen Losung. Fiir eine moglichst breite Umsetzung ist es daher
unerldsslich die Mieter*innen regelmaBig und friihzeitig iiber das Gesamtprojekt und die
Gestaltungsoptionen zu informieren. Hier spielt auch die Hausverwaltung eine grofe Rolle, um
den Prozess positiv zu begleiten. Auch die Stadtwerke Osnabriick als ortlicher Versorger und
Netzbetreiber sind in den Prozess einzubeziehen. Einerseits sind sie als Netzbetreiber fiir die
technischen Schnittstellen verantwortlich gleichzeitig kommen sie bei entsprechendem
Engagement auch als maglicher Betreiber einer solchen Anlage in Frage.

4.9 Griinflichen und Uberhitzung

4.9.1 Dachbegriinung

Es ist vorgesehen, dass die Dachfliche des Gebaudes mit Modulen fiir eine Photovoltaik-Anlage
bestiickt werden. Aufgrund von zahlreichen Verspriingen in der Fassade des Gebdudes hat die
Dachflache keine regelmaRige AuRenkontur. Eine Belegung mit PV-Modulen ist daher nur partiell
moglich. Auf der verbleidenden, freien Dachflache sollte eine Dachbegriinung vorgesehen werden.
(siehe Abbildung) Die begriinten Flachen verzdgern das AbflieBen von Regenwasser und
beglinstigen eine kiihlende Wirkung durch langsame Verdunstung.

Darstellung der PV-Anlage Position der PV-Module Beispiel fur PV-Anlage und Dachbegriinung
(Simulation: iNeG) (Referenz: iNeG)

Abbildung 8 Beispiel Dachbegriinung

4.9.2 Fassadenbegriinung

Das Gebaude hat einige senkrechte Fassadenflachen, die nicht durch Fenster unterbrochen sind.
Diese Bereiche konnen sich aufgrund der dunklen Verklinkerung bei sommerlicher
Sonneneinstrahlung stark erwarmen.

Diese  Teilbereiche sollten mit einer Fassadenbegriinung versehen  werden.
Dadurch kann die sommerliche Erwdarmung reduziert werden, und gleichzeitig durch die
Verdunstung der Griinpflanzen eine Abkiihlung der Umgebungsluft erreicht werden.
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 Bodengebundene Begrinung
Tradwoned /
ohne Kletterhite || Mt Kiotiorhife
™
| Prianzgefale mit Flachen- o
Kietierpflanzen ||  Modusystom || Konsinukticn ‘

Beispielflachen Fassade == Mogliche Flachen zur Begriinung Techniken und Beispiele zur Fassadenbegriinung

Abbildung 9 Beispiel Fassadenbegriinung

4.9.3 Begriinung von Freiflachen

Auf dem Grundstiick befinden sich schmalere Rasenflachen, die als Aufenthalts oder Spielbereich
nur bedingt genutzt werden konnen.

Diese Flachen konnen als Bliihstreifen genutzt werden. Derartige Flachen bendtigen weniger
Arbeitseinsatz als dass regelmaRige Schneiden von Rasenflichen. Zudem locken Bliihstreifen
viele Insekten an und erhdhen die Artenvielfalt.
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Gesamtansicht Grundstiick

Abbildung 10 Mégliche Begriinungsflédchen
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4.9.4 Oberflaichenwassermanagement

Im Zuge der Klimaerwdarmung kommt es vor allem im Sommer zu immer langeren
Trockenperioden. Der Grundwasserspiegel bendtigt entsprechend mehr Zeit, um sich zu erholen.
Eine direkte Ableitung von Oberflaichenwasser in die Kanalisation hat keinen positiven Einfluss
auf den Grundwasserspiegel.

Das Oberflachenwasser des Gebaudes sollte weitestgehend liber Versickerungsanlagen direkt ins
Erdreich geleitet werden. Hierzu eignen sich unterirdische, groBvolumige Anlagen wie
Sickerschachte oder Sickerrohre. Diese konnen oberirdisch  beispielsweise  mit
Versickerungsmulden kombiniert werden. Durch langsamere Verdunstung des Wassers an der
Oberfliche kann dabei zusatzlich die Umgebungstemperatur verringert werden.

52

Mulden-Rigolen-System (MRS)
(Fa. Sieker)
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Gesamtansicht Grundstlick Mogliche Flachen fir Versickerungsmulden

Abbildung 11 Beispiel Sickerflachen

4.10Mobilitat

Um die im Rat der Stadt Osnabriick im Marz 2022 beschlossene Intensivierung von Malnahmen
im Bereich Klimaschutz und Energie zu unterstiitzen, sind fiir dieses Vorhaben Mafinahmen
hinsichtlich einer klimafreundlichen und energieeffizienten Mobilitdt von Bedeutung. Die
Sicherung des tdglichen Bedarfs, der Daseinsvorsorge, die drztliche Versorgung oder der Weg zur
Schule und zur Arbeit miissen in Punkto Nachhaltigkeit neu gedacht werden. Nach dem Willen
des Rates soll die gesamte Stadt Osnabriick bis spatestens 2040 klimaneutral sein. Im Folgenden
werden die Maglichkeiten der Mobilitat im Bereich des Vorhabens ,Schaferhof” im Einzelnen
betrachtet.

4.10.1FuBwege

Die ZufahrtsstraBe ,Zum Schéaferhof”, sowie viele weitere ZufahrtsstraBen in diesem
Siedlungsbereich des Stadtteils Dodesheide haben zusdtzliche FuBwege. AuBerdem sind

zwischen den Wohnbereichen zahlreiche gesonderte FuB- und Radwege vorhanden.
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Die barrierefreie Nutzung der FuRwege fiir Rollstuhlfahrer und Menschen mit Rollator sollte
iberpriift und ggf. verbessert werden.

4.10.2Radwege

In unmittelbarer Nahe fiihrt ein ca. 500m langer FuB- und Radweg direkt zur ins Stadtzentrum
fiihrenden Strale ,In der Dodesheide”. Diese, wie auch die meisten weiteren ins Zentrum
flihrenden Strallen, haben gesonderte Fahrstreifen fiir Radfahrer.

Eine deutliche Beschilderung mit Richtungs- und Streckenangaben konnte die Bereitschaft zur
Nutzung von Fahrradern starken.

Derzeit bestehen nur begrenzte Moglichkeiten zum witterungsgeschiitzten Abstellen von
Fahrradern. AuBerdem miissen Fahrrader beispielsweise iiber AuBentreppen zur Unterbringung in
den Keller gebracht werden. Die Bereitschaft zur Nutzung von Fahrradern kann durch das errichten
von einer oder mehreren oberirdischen, witterungsgeschiitzten und leicht zuganglichen
Abstellmoglichkeiten deutlich erhoht werden. Dabei muss auch die Mdglichkeit zum Laden von E-
Fahrradern mitberiicksichtigt werden.

4.10.30ffentlicher Personen-Nahverkehr (OPNV)

4.10.3.1 Busverkehr
Die ndchste Bushaltestelle (,Zum Schaferhof”) ist fuBlaufig in 350m vom Objekt gelegen.

Von dort fiihrt die komplett elektrisch betriebene Metro-Bus-Linie M5 im 20-Minuten-Takt zum
Busbahnhof in die Innenstadt. An den Wochenenden halt an dieser Bushaltestelle zusatzlich die
Nachtbuslinie N5.

Die Nutzung des Busverkehrs sollte durch Aushang der Fahrplane der Bushaltestelle ,Zum
Schaferhof” in Treppenhdusern und Fahrstiihlen angeregt werden.

4.10.3.2 Inter- und Multimodalitét (Nutzung unterschiedlicher offentlicher Verkehrsmittel)

Die Buslinie M5/N5 ermoglicht den Umstieg auf die stadtische Ringlinie 10/20, welche an
zahlreichen Knotenpunkten den Umstieg auf Buslinien ins Osnabriicker Umland ermdglicht.

Die Buslinie M5/N5 fiihrt direkt zur Bahn-Haltestelle ,Hasetor / Bf. Altstadt”. Von dort ist ein
Umstieg auf Bahnlinien der Regionalbahn (RB) und des Regionalexpress (RE) in Richtung
Norddeutschland und den Niederlanden moglich. Weiterhin besteht eine direkte Verbindung zum
Hauptbahnhof Osnabriick, welcher an das IC- und ICE-Netz angeschlossen ist. Dadurch ist auch
der Anschluss an internationale Flughafen im In- und Ausland maglich.

Die einfache Zuganglichkeit und Nutzung unterschiedlicher 6ffentlicher Verkehrsmittel im Verlauf
eines Weges sollte den Bewohnern durch aushdangende Informationen dauerhaft verdeutlicht
werden. Das ist ein sinnvoller Beitrag zur Reduktion des Individualverkehrs und dem AusstoR von
CO,.
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4.10.4Gemeinschaftliche Mobilitat

4.10.4.1 Offentliches Bike- und Car-Sharing

Die Stadtwerke Osnabriick ermoglicht iiber ein Sharing-Programm das Leihen von E-Lastenrader
(,stat>rat”) fiir groBere Einkdufe oder Ausfliige. Weiterhin werden eine Vielzahl an kleineren und
groReren E-Autos und Transportern mit festen Standorten (,stat>k”) sowie unabhangigen
Abstellmdglichkeiten (,flow>k") angeboten. Die Buchung der Fahrzeuge ist per mobiler App,
Internet oder Anruf moglich.

Am zentrumsnahen Rand des Stadtteils Dodesheide befindet sich in 1,5km Entfernung zum
Wohnkomplex auf dem Parkplatz eines Supermarkts ein fester Standort fiir 2 Leihautos. Eine
weitere Ladestation fiir ein Fahrzeug liegt in entgegengesetzter Richtung ca. 1,3km entfernt.

Das Angebot ist derzeit gering und schwierig erreichbar. Es sollte daher mit den Stadtwerken
Osnabriick iiber die Einrichtung eines zusatzlichen, festen Standorts fiir Leihfahrzeuge im Kern
des Stadtteils Dodesheide (z.B. StraBenkreuzung ,In der Dodesheide” und ,Ellerstrasse”)
gesprochen werden.

4.10.4.2 Fahrgemeinschaften

Eine gemeinschaftliche Mobilitat kann auch durch die Organisation von Mitfahrgelegenheiten
ermoglicht werden. Um dies zu erleichtern konnen mobile Apps wie beispielsweise ,BlaBlaCar”
oder ,Fahrgemeinschaft” hilfreich sein. Die Bewohner sollten dariiber informiert und ermutigt
werden diese Hilfsdienste zu nutzen. So ldsst sich die Anzahl an individuellen Einzelfahrten, und
damit der CO2-AusstoR reduzieren.

4.10.5Individuelle Mobilitat

4.10.5.1 E-Mobil-Ladeséaulen im 6ffentlichen Raum

Um eine klimaneutrale individuelle Mobilitat zu ermdglichen ist eine Vielzahl frei verfiigbarer
Ladesdulen fiir E-Fahrzeuge unerldsslich. In einem Umkreis von mehr als Tkm um den
Wohnkomplex gibt es derzeit solche Ladesaulen nicht.

Um Abhilfe zu schaffen, sollte hieriiber mit den Stadtwerken Osnabriick oder beispielsweise mit
Stromanbietern wie EWE oder EnBW gesprochen werden, die in anderen Teilen der Stadt bereits
Ladestationen betreiben.

4.10.5.2 E-Mobil-Ladesaulen auf dem Grundstiick

Eine weitere Option ist die Errichtung von beispielsweise 10 Ladesaulen fiir E-Fahrzeuge auf dem
Grundstiick des Gebdaudekomplexes. Hierzu miissten jedoch zunachst die technischen
Voraussetzungen gepriift werden. Des Weiteren sollten diese Stellplatze moglichst in einem
Bereich gebiindelt werden. Dies hétte eine Ubertragung von Eigentumsrechten auf Stellplétze und
entsprechenden notarielle Kosten zur Folge. Hier ware zunachst der grundsatzliche Wunsch nach
einer solchen Losung mit der Eigentiimergemeinschaft zu klaren.
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MetroBus Netz Osnabriick

Bushaltestelle

Abbildung 12 MetroBus Netz Osnabrtick
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5 Das Quartier
5.1 Energie und CO; Bilanz

Die Erstellung einer Gesamtbilanz fiir Energie und CO2 hilft dabei, die derzeitige energetische Lage
im Quartier zu bewerten. Zusatzlich dient sie der Entwicklung gezielter Malnahmen zur
langfristigen Verringerung der CO2-Emissionen. Im Quartier setzt sich der Energieverbrauch aus
den einzelnen Sektoren Warme, Strom und Verkehr zusammen. Das Ziel ist es, die
Energieverbrauche sowie die damit verbundenen CO.-Emissionen zu erfassen, die durch
geeignete MalRnahmen im Quartier auch verringert werden kdnnen.

5.2 Bilanzierungsmethodik

Die CO2-Emissionen im Viertel wurden auf Basis des Verursacherprinzips bilanziert. Dabei flossen
alle Emissionen ein, die durch den Verbrauch von Erdgas und Strom entstehen. Fiir die
Bilanzierung der Emissionen im Warmebereich wurden die Verbrauchsmengen von Erdgas, unter
Beriicksichtigung der entsprechenden spezifischen Emissionsfaktoren bewertet. Zur Bilanzierung
des Sektors Strom wurde der gesamte Stromverbrauch im Quartier mit dem spezifischen CO2-
Emissionsfaktor des deutschen Strommixes bewertet.

Die Berechnung der CO2-Emissionen im Verkehrssektor erfolgt separat und wurde mithilfe des
Tools ,Verkehrswenderechner” von der Agentur fiir clevere Stadte durchgefiihrt. Damit kann fiir
jede deutsche Stadt ermittelt werden, wie viel CO2 die Bewohner taglich oder jahrlich ausstoRen.
Hierfiir werden die taglichen Wegstrecken aller Anwohnern pro Verkehrsmittel auf Grundlage
statistischer Daten analysiert. Diese Daten werden anschlieRend mit den spezifischen CO,-
Emissionen der verschiedenen Verkehrsmittel kombiniert. Durch Annahmen zum Anteil der
Verkehrsemissionen, die auf Strom, Diesel und Benzin zuriickzufiihren sind, lassen sich die
entsprechenden End- und Priméarenergiebedarfe berechnen. Diese Werte geben eine grobe
Schatzung der tatsachlichen End- und Primarenergiebedarfe im Verkehrssektor und kdnnen von
den realen Werten leicht abweichen.

5.3 Energiebilanz des Quartiers

In die Energiebilanz gehen der Erdgas- und Strombezug ein. Nach der Bilanzierungsmethodik von
Kap. 5.2 besitzt das Quartier folgende Bilanz.

Energieart | Energiebezug | CO2-Faktor| CO2-Ausstol
kWh kg/kWh t

Erdgas 1.300.000 0,240 312,0

Strommix (DE) 205.000 0,560 114,8

Summe 1.505.000 0,284 426,8

Tabelle 1 Gesamt CO2-AusstoB des Quartiers

So stoRt das gesamte Quartier 426,8 Tonnen CO; jahrlich aus. Dies entspricht einem gemittelten
COo-Faktor bezogen auf den gesamten Energiebezug von 0,284 kg/kWh.

29



Tiefergehende Darstellungen zum Energiebezug und deren Umwandlung, Verteilung und Nutzung
sind in den folgenden Kapiteln zusammengefiihrt.

In Bezugnahme auf die Umfrageergebnisse zum Thema Mobilitét (siehe Kap. 8.3.1) konnte ein
Mobilitatsmix fiir das Quartier bestimmt werden. Demnach ist die Mehrheit der Bewohner mit dem
eigenen Fahrzeug unterwegs, was zu hohen CO2-Emissionen fiihrt.

Anhand des ,Verkehrswende-Rechner” konnten folgende CO2-Emissionen fiir das Quartier im
Bereich Mobilitat festgestellt werden.

Die Burger lhrer Stadt legen taglich 640 Wege zurlick,
davon 230 am Steuer eines Autos.
Insgesamt fahren oder laufen die Biirger 9.812 Kilometer am Tag
und produzieren so 1 Tonnen CO, taglich

bzw. 476 |Tonnen CO, pro Jahr,

pro Einwohner dieser Stadtalso| 2.382 |kg CO, pro Jahr!

Abbildung 13 COz-AusstoB Verkehr

5.4 Bestandsversorgungssystem

Aktuell wird das Quartier ,Zum Schaferhof” iiber zwei erdgasbetriebene Heizkessel mit Warme
versorgt, die in zwei Heizzentralen stehen. Die groRere Anlage mit ca. 740 kW Heizleistung
befindet sich in der Heizzentrale des Gebaudes 13. Dort sind die gesamte Verteilung sowie die
allgemeine Anlagentechnik zur Warmeversorgung inkl. Speicher untergebracht. Des Weiteren
befindet sich dort ein Heizolkessel, der jedoch nicht mehr in Betrieb ist. Die zweite Heizzentrale
befindet sich im Gebaude 21a, wo ein weiterer Heizkessel mit ca. 120 kW Heizleistung installiert
ist. Dieser versorgt die Gebaude 21, 21a und 23 mit Heizwarme und Warmwasser.

o

/’ Quartier- Notwendige Energieversorgung

ENSlenergiz - Star@or‘c

=
- L]

Abbildung 14 Bestandsversorgungssystem
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Der Erdgasanschluss fiir beide Heizzentralen befindet sich im Gebaude 13. Die Warmeversorgung
ist jedoch auf die zwei Heizzentralen aufgeteilt, sodass, wie beschrieben, die Hauser 13-19 und
21-23 separat versorgt werden. Die Gebaude besitzen keine Photovoltaikanlagen oder andere
Stromerzeugungsanlagen. Die Stromversorgung erfolgt individuell fiir jedes Gebdude mit eigenen
Stromzahlern, iiber die allgemeine Anlagen wie die Heiztechnik, Beleuchtung und Fahrstiihle
versorgt werden. Der Haushaltsstrom wird von jeder Wohneinheit individuell geregelt.

5.5 Energiebedarf Warme

Da die Gebaude im Quartier ,Zum Schaferhof” ausschlieRlich zu Wohnzwecken genutzt werden,
besteht der Energiebedarf hauptsachlich aus Warme und Strom. Die Warme wird in Form von
heiBem Wasser sowohl fiir die Raumheizung als auch fiir Warmwasser bereitgestellt. Der
bezogene Strom deckt den Bedarf der Haushaltsgerdte sowie den Betrieb der Heiztechnik,
Fahrstiihle und Beleuchtung.

Allerdings entstehen bei der Warmeerzeugung Energieverluste, insbesondere durch
Leitungsverluste und den Wirkungsgrad der Heizkessel. Der Wirkungsgrad der Heizkessel
beeinflusst mafgeblich, wie viel der eingesetzten Energie tatsachlich in nutzbare Warme
umgewandelt wird. Die folgende Tabelle zeigt den detaillierten Warmebedarf des Quartiers sowie
die Energieverluste bei der Warmeerzeugung.

Gesamte

Spezifischer spezifische Warmebedarf

Hausnummer _ Wohneinheiten _ Wohnfldche Leitungslange Leitungsverluste  |Heizwarmebedarf Heizwarmebedarf |Warmebedarf WWB Warmebedarf WWB | (Hzg+WWB)

WE m? m kWh/a kWh/m?*a kWh/a kWh/m?*a kWh/a kWh/a
13 20 1.799 1.444 17.990,0 92,9 167.116 31,13 56.000 241.106
15 9 716 575 7.160,0 88,8 63.600 35,20 25.200 95.960
15A 8 501 402 5.010,0 79,3 39.735 44,71 22.400 67.145
17 10 826 663 8.260,0 90,1 74.442 33,90 28.000 110.702
17A 9 737 592 7.370,0 89,8 66.204 3419 25.200 98.774
19 16 1.062 852 10.620,0 81,8 86.911 42,18 44.800 142.331
21 10 591 474 5.910,0 76,6 45.297 47,38 28.000 79.207
21A 13 1.042 836 10.420,0 89,1 92.831 34,93 36.400 139.651
23 7 512 411 5.118,0 85,7 43.874 38,30 19.600 68.592
Summe 102 7.786 77.858 87,34 680.011 36,68 285.600 1.043.469

Tabelle 2 Ist-Stand Warmebedarf

Der gesamte Warmebedarf des Quartiers belauft sich auf rund 1.040.000 kWh, wovon etwa 27 %
flr Warmwasser, 65 % fiir Heizwarme und 7 % fiir Leitungsverluste anfallen. Um diese
Warmemenge bereitzustellen, werden insgesamt rund 1.300.000 kWh Erdgas in mehreren
Heizkesseln verbrannt.
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5.6 Energiebedarf Strom

Der Strombedarf ist in der folgenden Tabelle aufgefiihrt.

spez. Strombedarf inkl.

Strombed Haushaltsstrom
Hausnummer  Wohneinheiten Wohnfldche Leitungsldnge arf (Zahler)

WE m? m kWh/WE kWh

13 20 1.799 1.444 3.076,38 61.527,67
15 9 716 575 1.685,33 15.168,00
15A 8 501 402 1.548,75 12.390,00
17 10 826 663 2.065,93 20.659,33
17 A 9 737 592 1.789,33 16.104,00
19 16 1.062 852 1.540,40 24.646,33
21 10 591 474 1.698,80 16.988,00
21A 13 1.042 836 1.758,82 22.864,67
23 7 512 411 2.077,52 14.542,67
Summe 102 7.786 204.890,67

Tabelle 3 Ist-Stand Strombedarf

Der Allgemeinstrom fiir die Gebdude wird iiber zentrale Zahler erfasst. Darin sind alle elektrischen
Anlagen enthalten, welche von der Allgemeinheit genutzt werden. In der Spalte kWh/WE, wird der
Strombedarf je Wohneinheit in den jeweiligen Gebauden dargestellt.
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6 Zielsetzung / Arbeitsschritte
6.1 Zielsetzung

Durch die Entwicklung eines integrierten Konzeptes und die anschlieBende Umsetzung mit
Unterstiitzung durch einen Sanierungsmanager soll in diesem Quartier beispielhaft und in kurzer
Zeit aufgezeigt werden, wie die nationalen und kommunalen Ziele der Energieeinsparung und CO2-
Reduzierung im Gebaudebestand erreicht werden konnen.

Dementsprechend soll im Konzept ein konkreter MaRnahmenplan mit dem Ziel einer Reduzierung
des CO2-AusstofRes durch Reduzierung des Warmebedarfs und eine Deckung des Warmebedarfs
iberwiegend durch Erneuerbare Energien erarbeitet werden.

Besonderer Wert wird dabei auf die Einbindung der Wohnungseigentiimer*innen und
Hausbewohner*innen sowie den weiteren Akteuren mit dem Ziel gelegt werden, die wirtschaftlich
sinnvollsten Losungen und MaBnahmen zu entwickeln und so eine groRe Akzeptanz und
Investitionsbereitschaft zu erzeugen. Da es sich in der Mehrheit um vermieteten Wohnraum
handelt, liegt ein Schwerpunkt auf dem Ziel, sozialvertragliche Umsetzungskriterien zu entwickeln
und dabei geniigend Anreize fiir die Eigentimer*innen zu schaffen, die energetische
Modernisierung ihres Quartiers voranzutreiben. Hemmnisse sollen friihzeitig identifiziert und
Losungsansatze im Konzept erarbeitet werden.

Verbunden mit der energetischen Sanierung des Quartiers soll:

e eine Verbesserung der stadtebaulichen und wohnungswirtschaftlichen Situation,

e eine langfristige Stabilisierung der Wohnnebenkosten auch bei steigenden CO,-Preisen
e eine Verbesserung der gemeinschaftlichen Ladeinfrastruktur und

e eine Attraktivitatssteigerung und Aufwertung des gesamten Quartiers

einhergehen.

6.2 Konkretisierung vorhandener Einsparpotenziale

Fiir verschiedene Malnahmenansétze, wie z.B. Gebaudesanierung, Effizienzsteigerung durch
rationelle Energieerzeugung, gemeinsame Warmeversorgung, Nutzung erneuerbarer Energien etc.
und auf der Grundlage der Ist-Analyse, werden konkrete quartiershezogene Einsparpotenziale
berechnet. Potentialermittlung fiir erneuerbare Energieerzeugung, Identifikation von Flachen im
Dachbereich, die sich grundsatzlich fiir die solare Energiegewinnung eignen. Fiir geeignete
Flachen werden je nach Lage- und Ausrichtung Erzeugungsmengen und ungefahre
Installationskosten abgeschatzt.
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6.3 Priorisierung der Malnahmen im Quartier

Es werden Kosten-Nutzen-Analysen relevanter MaBnahmenansadtze durchgefiihrt. Auf der
Grundlage werden dann die Gebaudeeigentiimer und weitere Akteure bei der Auswahl der weiter
zu erfolgenden Malnahmen eingebunden. Insbesondere werden die Mieter*innen an diesen
Entwicklungen beteiligt und in Bezug auf ihre Bereitschaft zur Teilhabe an einem solchen
Mieterstromprojekt eingebunden. Eventuelle Hemmnisse werden so friihzeitig erkannt und
moglichst beseitigt. Es erfolgt eine Auswahl von Malnahmen fiir die konkrete
Machbarkeitsstudien erstellt werden. Samtliche Ergebnisse werden in iibersichtlicher Form
aufbereitet und dargestellt.

6.4 Sanierungskonzept

Aufbauend auf den Ergebnissen der Priorisierung wird ein konkretes Sanierungskonzept mit
Zeitplan, Beschreibung und Machbarkeitsstudien der durchzufiihrenden Manahmen sowie Art
und Umfang der Beteiligung verschiedener Akteure erstellt. Es erfolgt fiir alle Malnahmen eine
Bilanzierung der erreichbaren Energieeffizienzverbesserung sowie der Primarenergie und CO»-
Reduzierung. Kosten, Machbarkeit und Wirtschaftlichkeit der Sanierungsmalnahmen werden
dargestellt.

Parallel zu den Arbeitsschritten erfolgt eine zielgerichtete Offentlichkeitsarbeit und
Akteursbeteiligung, um die Motivation zur aktiven Beteiligung an der Konzepterstellung und auch
an einer Teilhabe bei den Nutzern zu erhohen. Das umfasst auch Informationsveranstaltungen
und Einzelberatungen, die Ansprache und Information von Eigentiimern, Mietern und der
Biirgerschaft. Ab Beginn der Machbarkeitsstudien sind alternative Finanzierungs- und
Fordermaglichkeiten fiir die Umsetzungsphase zu priifen.

6.5 Erzeugung erneuerbarer Energien

Ziel ist die Ermittlung der Moglichkeiten zur Energie- und CO2-Reduktion durch den Einsatz von
erneuerbaren Energien zur Eigenversorgung und Direktnutzung in den Gebauden.

Dafiir werden magliche Ertragsflachen fiir den Einsatz von Photovoltaik untersucht. Weiterhin wird
herausgearbeitet, welche Reduktionspotenziale beim Stromeinsatz durch die Verwendung von
hocheffizienter Technik bestehen. Alle Ergebnisse werden zusammenfassend aufgezeigt.

6.6 Zusammenfassung der Ergebnisse und Klimaschutzwirkung

In der Zusammenfassung wird dargelegt welche Energiemengen und CO,-Mengen durch die
beschriebenen MaRnahmen, bzw. durch eine Substitution fossiler Brennstoffe durch intelligente
Technik eingespart werden konnen. Gleichzeitig werden die aktuellen als auch perspektivischen
Wirkungen der groBeren Unabhangigkeit von Netzstrom und fossilen Energietragern fiir die auch
im Hinblick auf die zukiinftige Energiekostenstruktur der Bewohner*innen beschrieben. Dariiber
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hinaus wird ein Szenario beschrieben, wie fiir das gesamte Quartier eine Klimaneutralitat
spatestens fiir das Jahr 2040 erreicht werden kann.
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7 EinsparmaBnahmen im Quartier

Fiir das Quartier wurden zwei Hauptbereiche fiir mogliche Einsparungen identifiziert. Zunachst
wird die Gebaudemodernisierung aufgezeigt. Es wird beschrieben auf welche Art und Weise die
einzelnen Bauteile energetisch verbessert werden kann und anschlieRend die Wirtschaftlichkeit
aufgezeigt.

Der zweite Bereich ist die Energieversorgung des Quartiers. Es sind zwei Varianten ermittelt
worden, welche mit der Ausgangssituation inklusive mdoglicher Sowieso-Kosten verglichen
werden. Dabei ist der Fokus die Energieversorgung auf erneuerbare Energien umzustellen.

7.1 Gebaudesanierung

Um ein einheitliches Quartiershild und die Komplexitat zu verringern, ist die Planung so gewahlt
worden, dass jedes Gebdude mit denselben Materialen saniert werden kann. Dies bietet sich
besonders gut an, da die einzelnen Gebaude miteinander verbunden und somit als
zusammenhangend angesehen werden konnen.

7.1.1 Dachflachen

Fiir die Sanierung der Dachflachen muss zunachst die vorhandene Dachhaut entfernt und der
Zustand der Bestands Dammung Uiberpriift werden. Hat diese ihre Dammwirkung verloren muss
diese ebenfalls entsorgt werden. Daraufhin sollte die Bausubstanz iberpriift und Mangel
identifiziert werden. Sind welche vorhanden sollen diese behoben werden, bevor die neue
Dammung aufgebracht wird. Zuletzt wird eine neue Dichtbahn aufgebracht.

. : Warmedurchlass-
7 z g Nr.| Baustoff Dicke Lambda Dichte widerstand
K
2k cm Wi(mK) kg/m? KW
e ‘){
///‘: 1 | Putzmortel aus Kalkgips, Gips, Anhydrit und Kalkanhydrit 1,50 0,700 1400,0 0,02
:/ 2 | Beton armiert mit 1% Stahl (DIN 12524) 20,00 2,300 2300,0 0,09
/:/ : 3 [ Polyesterfolie 0,2 mm (DIN 12524) 0,30 0,200 1400,0 0,02
j// - 4 | Polystyrol PS -Extruderschaum (WLG 040) 6,00 0,040 250 1,50
/:/,j‘ 5 | Bitumendachbahn (DIN 52128) 0,90 0,170 1200,0 0,05
:/: 6 | PUR/PIR-Hartschaum mit gasdiffusionsdichter Schicht (DIN 13165 - WLG 024) 14,00 0,024 30,0 5,83
/j 3 7 | Bitumendachbahn (DIN 52128) 0,90 0,170 1200,0 0,05
j//': Anforderung nach DIN 4108 Teil 2 ist erfiilit! Ry = 1,20 R= 7,56
£
7, _"‘/H Bauteilflache spezif. Bauteilmasse spezif. Transmissions- wirksame Warme- R;= 0,70
/2 /ji - warmeverlust speicherfahigkeit R, = 0,04
335,78 m* 18,7 % 512,5 kg/m? 43,589 WK 10cm-Regel : 20194 Wh/K U - Wert
3cm-Regel : 5177 WhiK 0,13 Wim?K

Abbildung 15 Dachfldche nach SanierungsmalBBnahme

Wichtig ist, dass im selben Zug auf eine ausreichende Tragfahig fiir eine eventuelle PV-Anlage
geachtet wird. Gegebenenfalls sind Elemente direkt auf dem Dach anzubringen, wie
Verankerungsmaglichkeiten, um PV-Module gegen dulere Einfliisse geschiitzt anbringen zu
konnen.
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7.1.2 AuBRenwainde

Bei den AuRenwanden soll von aulen eine neue Dammung angebracht werden. Bevor dies
maglich ist, muss die aktuelle Fassade vollstandig gereinigt werden. Jegliche Ablagerungen wie
Staub oder auch bewuchs wie Moos oder Flechten. Im selben Schritt kann die Fassade genau
begutachtet werden und ggf. Schaden repariert werden. Ist dies getan kann eine Grundierung
aufgebracht und anschliefen ein Warmedammverbundsystem geklebt und gediibelt werden.
Zuletzt wird die Fassade verputzt und gestrichen.

Nr.| Baustoff Dicke | Lambda | Dichte | \WArmedurchiass-
cm W/(mK) kg/m? m*KW
1 | Putzmoértel aus Kalkgips, Gips, Anhydrit und Kalkanhydrit 1,50 0,700 14000 0,02
2 | Kalksandstein, NM/DM (1400 kg/m?) 24,00 0,700 1400,0 0,34
3 | Polystyrol PS -Partikelschaum (WLG 045 - > 30 kg/m?) 5,00 0,045 30,0 1.1
4 | ruhende Luftschicht (vertikal) bis 300mm Dicke 1,00 13 0,15
5 | Vollklinker, HochlochKlinker, Keramikklinker, NM/DM (1800kg/m?) 10,00 0,810 1800,0 0,12
6 | Mineral. und pflanzl. Faserdammstoff (WLG 035) 12,00 0,035 60,0 343
7 | Putzmértel aus Kalkgips, Gips, Anhydrit und Kalkanhydrit 1,50 0,700 14000 0,02
Anforderung nach DIN 4108 Teil 2 ist erfillt! R, = 120 R= 5,20
Bauteilflache spezif. Bauteilmasse spezif. Transmissions- wirksame Warme- Ri= 013
warmeverlust speicherfahigkeit R.= 0,04
858,62 m? 479 % 566,7 kg/m? 159,93 W/K 10cm-Regel : 33391 Wh/K U - Wert
3cm-Regel : 10017 Wh/iK 0,19 Wim?K

Abbildung 16 AuBenwand nach SanierungsmaBnahme

Um ein einheitliches Stadtbild zu behalten, sind die AuBenwande aller Gebaude auf die gleiche
Art und Weise zu sanieren. So bleibt das Bild konstant und entspricht damit dem aktuellen Bild
des Quartieres.

7.1.3 Kellerdecke

Die Kellerdecke kann mit geringem Aufwand saniert werden. Hierzu muss die Kellerdecke, dhnlich
die bei der AulRenwand, aufbereitet werden. Verschmutzungen sind zu entfernen und Schaden zu
beheben. Nach der Anbringung einer Grundierung kann ein Warmedammverbundsystem

angebracht werden. Wenn gewiinscht kann die Dammung noch verputzt werden, was allerdings
keine Pflicht ist.

% Nr.| Baustoff Dicke | Lambda | Dichte | \VArmedurchiass-
- j;, cm | WimK) | kgime MKW
7 1 | Zement-Estrich 6,00 1400 | 20000 0,04
7% 2 | Polystyrol PS -Extruderschaum (WLG 040) 3,00 0,040 250 075
7 ; 3 | Beton armiert mit 1% Stahl (DIN 12524) 16,00 2,300 2300,0 0,07
:j/ 4 | PUR/PIR-Hartschaum (DIN 13165 - WLG 028 >=80mm) 12,00 0,028 30,0 4,29

;i: Anforderung nach DIN 4108 Teil 2 ist erfiillt! R, = 0,90 R= 515
7 Bauteilflache spezif. Bauteilmasse spezif. Transmissions- wirksame Warme- Rs= 017
fj warmeverlust speicherfahigkeit R = 1017
:’: 335,34 m* 18,7 % 4924 kg/m? 61,10 W/K 10cm-Regel : 11178 Wh/K U - Wert
123 4 3cm-Regel : 5689 Wh/K 0,18 WimK

Abbildung 17 Kellerdecke nach SanierungsmaBnahme

Es ist zu beachten, dass Leitungen und Kabel entlang der Kellerdecke gefiihrt werden. Diese sind
ggf. umzubauen und bietet die Maglichkeit, direkt neue Leitungen fiir ein neues
Energieversorgungssystem zu installieren.
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7.1.4 Fenster

Die Fenster des Quartiers sind im Eigentum der jeweiligen Wohnungseigentiimer. Daher muss
jeder Bewohner die Fenster fiir sich sanieren. Dabei ist zu achten, dass bei einem Fenstertausch
eine 3-Scheiben-Verglasung und gedammt Fensterahmen mit mehreren Kammern gewahlt
werden.

Verglasung Randverbund Bezeichnung [ Bezsichrung sstomatisch

Pl Bauteil VAR Geb 19_Sanierung: Anlagentechnik
Aluminiusm

Verglasung |3-5cheiben-Wirmeschutzverglasung
Einfach || 2-Isolier 2Wsy WS

Rahmen Pazzivhausrahmen

" 3 Ksmmern

4 Kammern

i || Koo | Ao

Unterteilung

LICOOO) HE | B | ==

ohre || 2 Fligel || 3 Fligel |2 Speossen! 4 Sprossen

Verglasung U-Wert 0,60 W/(m2K} 4
g-Wert 0,50

Randverbund  “F-Wert 0,030 Wjilm K)
Rahmen U-Wert 0,95 W/(m2K) 4 )
7 in Katalog kopieren
Fenster Flache 1,20 m* LI =ensreriahe Flache Verglasung 0.80 m*
= KRS IENE Rahmen 040 m*
Breite 100" m ;
= Fenster 1,20 m?
= 1,20 A
Hehe =1 m Lange Randverbund 3,60 m
Rahmen Breite 10,0 iJ'J cm "
Wi 53| B U-Wert 0,807 W/(m?*K)

Abbildung 18 Fenster nach SanierungsmalBnahme

Wenn gewiinscht konnen die Fenster gleichzeitig zur Fassadendammung getauscht werden. Da
dann ein Geriist vorhanden ist kann ein Fenster von auBen getauscht werden.

7.1.5 Wirtschaftlichkeit Gebaudesanierung

Die folgenden Tabellen zeigen die Wirtschaftlichkeit der einzelnen Mainahmen fiir das gesamte
Quartier. Dafiir wurden die Investitionskosten iiber den Baukostenindex sowie aktuelle
Marktpreise ermittelt. Diese konnen sich je nach Sanierungsstart andern und miissen aktualisiert
werden. Des Weiteren ist fiir die Kalkulation ein Zinssatz von 1,25% sowie eine Preissteigerung
von 5% eingerechnet.
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MaBnahme Einsparung Investition
Energie Kosten CO2 Gesamt mit mit
(Energie/ Forderung Forderung
Nr. Bezeichnung % Betrieb) BEG EM KfW EH 85
kWh/a EUR/a t/a EUR
1 [Dach/ oberste Geschossdecke 44.267 1% 5.091,10 8,9 413.761 351.697 393.073
2 |AuRenwande 59.378 14% 5.949,67 12,0 940.576 799.489 893.547
3 [Fenster Sanierung 266.249 65% 26.678,14 53,8 1.400.658 | 1.190.559 1.330.625
4 [Kellerdecke 41.477 10% 4.155,99 8,4 380.326 323.277 361.310
Summe 411.371 100% 41.875 83 3.135.320 | 2.665.022 2.978.554

Tabelle 4 Einsparung Wéarmeenergie nach Sanierung GEb&udehdille

Die gesamte Warmeenergieeinsparung durch MaRnahmen an der Gebaudehiille betragt etwa
400.000 kWh, wobei die Investitionskosten bei rund 3.135.000 Euro liegen. Durch die
Inanspruchnahme von Fordermitteln lassen sich diese Kosten auf 2.665.000 Euro (bei Forderung
durch BEG EM) bzw. 2.978.000 Euro (bei Forderung durch KfW EH 85) senken.

MaBnahme Wirtschaftlichkeit BEG EM Wirtschaftlichkeit KfW EH 85
Uberschuss Uberschuss
(Ergebnis vor (Ergebnis vor
Nr. Bezeichnung Steuern) Amortisation| Barwert Steuern) Amortisation| Barwert
EUR/a a EUR EUR/a a EUR
1 |Dach/ oberste Geschossdecke -18.535,10 13,0 -239.836 -21.577,33 15,0 -278.927
2 |AuBenwande -18.946,01 26,0 -444.548 -22.725,11 28,0 -529.186
3 [Fenster Sanierung 11.247,25 18,0 161.214 5.619,61 19,0 35.175
4 [Kellerdecke -3.784,82 22,0 -98.894 -5.312,91 24,0 -133.117
Summe -30.018,67 -43.995,74

Tabelle 5 Wirtschaftlichkeit der Geb&udehtillensanierung

Beim Vergleich der beiden Fordermaglichkeiten wird deutlich, dass die Forderung durch BEG EM
hinsichtlich der Forderquote iiberlegen ist. Durch die besseren finanziellen Rahmenbedingungen
und eine effizientere Kosten-Nutzen-Bilanz stellt diese Forderoption eine attraktivere Wahl dar.
Angesichts dieser Vorteile sollte die BEG EM-Forderung daher bevorzugt in Betracht gezogen
werden, um eine schnellere Amortisation zu gewahrleisten.
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MaBnahme Forderung
mogliche mogliche
Forderung BEG | Forderung Kfw
Nr. Bezeichnung EM EH 85
EUR

1 [Dach/ oberste Geschossdecke 62.064 20.688
2 |AulRenwande 141.086 47.029
3 |Fenster Sanierung 210.099 70.033
4 [Kellerdecke 57.049 19.016
Summe 470.298 156.766

Tabelle 6 Foérdertibersicht EinzelmaBnahmen (BEG EM) und KfW (KfW EH 85)

Fiir die komplette Sanierung des Gesamtquartiers konnen bis zu 470.000 Euro Zuschuss generiert
werden. Bezogen auf die MaRnahmen an der Gebaudehiille.

7.2 Energieversorgungskonzept

7.2.1 Anlagenkonzept Variante 1

Fiir das Quartier wurden nach Abstimmung mit den Projektbeteiligten und Wohnungseigentiimern
zwei Varianten tiefergehend betrachtet. Die erste Variante zeigt eine Umstellung der
Warmeversorgung auf elektrische Warmepumpen. Damit die Effizienz der Warmepumpen
gegeben ist, wird die Heizwarme- und Warmwasserversorgung voneinander getrennt. Dadurch
kann die Temperatur des Heizsystems auf ein effizientes Niveau gebracht werden. So ist die
Heizwarmeversorgung auf 50 °C und die Warmwasserversorgung auf 65 °C geplant. Dadurch
konnen unterschiedliche Temperaturspreizungen genutzt werden. Dies wird in der Variante durch
eine Heizwarme-Warmepumpe sowie mehreren Warmwasser-Warmepumpen realisiert. Als
Warmequellen dient im Allgemeinen die AuBenluft. Dafiir wird die Warmepumpe mit einem
AuBenmodul in Form eines Tischkiihlers verbunden. Durch die Warmwasser Warmepumpe wird
das hohe Temperaturniveau des Heizungsvorlaufes genutzt, um Warmwasser zu erzeugen.
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/ Quartier - Notwendige Energieversorgung

Abbildung 19 Energieversorgungskonzept Variante 1

\_ ~ Y

Des Weiteren werden alle Gebaude des Quartiers an die Heizzentrale vom Gebdude 13
angeschlossen. In den einzelnen Heizzentralen sind dann nur die notwendigen Warmwasser
Warmepumpen zu finden, um den bendétigten Warmwasserbedarf zu gewahrleisten.

Somit werden insgesamt eine groRe Warmepumpe mit ca. 600 kW Heizleistung und drei kleinere
Warmepumpen mit jeweils 150 kW Heizleistung benétigt.

Zur Eigenstromerzeugung ist eine PV-Anlage vorgesehen mit einer gesamten Leistung von rund
150 kWp. Die Anlage erzeugt ca. 127.000 kWh Strom im Jahr. Davon werden rund 70%, also
89.000 kWh selbst verbraucht. Der Uberschuss wird in das 6ffentliche Netz eingespeist.

7.2.2 Anlagenkonzept Variante 2

Die zweite Variante erweitert die Erste um ein Blockheizkraftwerk. Dadurch kann mehr Eigenstrom
erzeugt werden und der externe Strombezug weiter reduziert. Das BHKW wird mit in der
Heizzentrale im Gebaude 13 aufgebaut und erzeugt neben Strom auch Warme fiir Heizwarme und
Warmwasser. Allerdings wird zum Betrieb des BHKWs weiter Erdgas bzw. alternative Gase
bendtigt.
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Abbildung 20 Energieversorgungskonzept Variante 2

Die Gesamtmenge des durch das BHKW erzeugten Strom belauft sich auf ca. 211.500 kWh. Der
selbst genutzte Anteil des erzeugten Stoms belduft sich auf ca. 93.500 kWh. Rund 118.000 kWh
werden in das oOffentliche Netz eingespeist.

Aus wirtschaftlicher Sicht ist die zentrale Versorgung mit Luftwarme zu bevorzugen ohne BHKW.
Dies verursacht trotz hoher Investitionskosten die geringsten jahrlichen Kosten.

7.2.3 Wirtschaftlichkeit Energieversorgungskonzept

Wichtig fiir eine Vergleichbarkeit ist der allgemeine Energiebedarf, welcher in jeder Variante
gleichbleiben muss. Somit wird mit einem Warmebedarf von 1.043.000 kWh und ein Strombedarf
von ca. 205.000 kWh gerechnet. Je nach Variante kann der Strombedarf steigen, aufgrund der
abweichenden Anlagentechnik.
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Zusammenfassung Varianten

Referenz Gasbrennwert

Zentrale Versorgung mit
Luftwdrme

Zentrale Versorgung mit
Luftwdarme + BHKW

Warmebedarf
Strombedarf (Betriebsstrom, Allgemeinstrom)

1.043.469 kWh/a|
204.891 kWh/a

1.043.469 kWh/a|
430.306 kWh/a

1.043.469 kWh/a|
401.924 kWh/a

Investition
Foérderung
Finanzierung

438.000 EUR]
0 EUR|
438.000 EUR]

990.000 EUR
236.250 EUR
753.750 EUR

1.038.000 EUR]
214.650 EUR
823.350 EUR

Jahrliche Kosten (Energie + Betrieb)
Jahrliche Kosten (Kapital)
Erldse

157.636 EUR/a
32.229 EUR/a|
0 EUR/a

110.781 EUR/a|
55.462 EUR/a|
3.347 EUR/a)

125.247 EUR/a|
60.584 EUR/a
11.009 EUR/a|

-189.865 EUR/a

-162.896 EUR/a

-174.821 EUR/a

Ergebnis pro Jahr (laufende Kosten)

Tabelle 7 Wirtschaftlichkeit Energieversorgungskonzept

Die Referenz stellt die Sowieso-Kosten dar, welche auf das Quartier zukommen, sobald die
aktuellen Warmeerzeuger ausfallen und getauscht werden miissen. Auf dieser Basis kann der
Vergleich zu den beiden Varianten gefiihrt werden. Zu erkennen ist, dass die Investitionskosten
von Variante zu Variante steigen, da mehr Anlagentechnik eingebaut wird. Allerdings ist aufgrund
der erneuerbaren Technologie eine Beantragung von Forderung maoglich und wird in den beiden
Varianten eingerechnet. Dennoch steigen die Kapitalkosten in den einzelnen Varianten. Dafiir
sinken die Energiekosten und es werden zusatzliche Erlose durch die Stromeinspeisung generiert.

Somit ist die Variante 1 mit der Installation von mehreren Warmepumpen und die Nutzung von
Luftwarme die giinstigste Option fiir das Quartier zur Energieversorgung.

Allgemein kann die Wirtschaftlichkeit optimiert werden, wenn der individuelle Haushaltsstrom mit
dem selbst erzeugten Strom versorgt wird. Tiefergehende Informationen hierzu sind in Kap. 7.4
und 7.5 aufgefiihrt.

7.3 Ergebnis der MaRnahmen

Werden nun die Einsparungen von der Gebaudesanierung und der Anlagentechnik verkniipft
andert sich das Energiebedarfsprofil drastisch. So wird der Energiebezug auf rein Strom
umgestellt und ein Teil davon selbst erzeugt. Fossile Brennstoffe werden nicht mehr benétigt und
der Warmebedarf sinkt stark.
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Photovolt:
ca. 127.000

Abbildung 21 Soll-Stand Energiefluss

Mit den Malinahmen wird der Gesamte Erdgasbedarf von ca. 1.300.000 kWh Erdgas eingespart.
Dafiir steigt der externe Strombezug geringfiigig. (Vergleiche Abbildung 7)

Energieart | Energiebezug | CO2-Faktor| CO2-Ausstol’
kWh kg/kWh t

Erdgas - 0,240 0

Strommix (DE) 252.000 0,560 141,12

PV-Strom 70.000 0,000 0

Summe 322.000 0,438 141,12

Tabelle 8 Soll-Stand COz-AusstoB

Somit werden nun noch 141,12 Tonnen CO2 jahrlich ausgestoRen und insgesamt 285,68 Tonnen
CO2 werden jahrlich eingespart.

Durch die MaRnahmen wir im Quartier keine fossile Energie mehr bezogen. Lediglich der Deutsche
Strommix wird extern bezogen. Dieser ist aktuell CO,-Behaftet. Doch die bundesweiten Ziele
beabsichtigen diesen immer weiter auf erneuerbare Energien umzustellen, wodurch sich auch der
CO2-AusstoR im Quartier verringert. AuBerdem ist mit der ganzheitlichen Bedeckung der
Dachflachen mit Photovoltaikmodulen das Potential an eigen erzeugten erneuerbaren Strom
ausgeschopft. Die nachste Mdglichkeit ist die Nutzung von Okostromtarifen, wobei diese lediglich
bilanziell eine Klimaneutralitat herbeirufen. Allerdings bleibt der tatsdchlich bezogene Strom
weiterhin CO2-Behaftet und kann lediglich durch die stadtische Energieversorgung reduziert
werden.

7.4 Mieterstrom und Stromliefer-Contracting

Das Prinzip des Mieterstroms basiert darauf, dass Strom, der z. B. durch eine Photovoltaikanlage
auf dem Dach eines Wohngebaudes erzeugt wird, direkt an die Mieter dieses Gebaudes geliefert
wird. Der Vorteil fiir die Mieter besteht darin, dass sie giinstigeren Strom beziehen konnen, da
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Netzentgelte, Stromsteuer und andere Umlagen (teilweise) entfallen, die sonst bei
herkommlichen Stromlieferungen iiber das 6ffentliche Netz anfallen.

Mieter-
strom

[ ]
San

betreibt

Mieterstromzuschlag?

S i
| Mieterstrom- . <
vertrag » ‘.

> Anlagenbetreiber

Strompreis*

Wohngebaude
Letztverbraucher

Uberschuss- f
einspeisung
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Abbildung 22 Schema Mieterstrom und Contracting
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strom

\ 4

Anschlussnetzbetreiber

Die Nutzung des selbst erzeugten Stroms erfolgt direkt im Gebaude oder Nebenanlagen im unmit-
telbaren raumlichen Zusammenhang durch den Mieter. Es wird dabei zwischen geforderten und
nicht-geforderten Mieterstromvarianten unterschieden. Es gelten jeweils eigene Vorgaben an das
Messkonzept, was mit dem Netzbetreiber abzustimmen ist.

e Die wesentlichen Anforderungen an die geforderten Variante sind die ausschlieRliche
Stromerzeugung durch Photovoltaik sowie die vollstandige Stromversorgung der Mieter
(Stromversorgung durch PV + Reststrommenge). Zusatzlich sind energiewirtschaftliche
Pflichten, z.B. an die Rechnungsstellung, zu beachten. Der Anlagenbetreiber ist fiir die
Zahler der Mieter, die am Mieterstrom teilnehmen mdchten, verantwortlich. Dafiir wird
dem Anlagenbetreiber jede vor Ort verbrauchte und nicht eingespeiste Kilowattstunde
vergiitet (2,05 ct./kWh).

e In der nicht geforderten Mieterstromvariante kann zusatzlich auch BHKW-Strom vor Ort
verkauft werden. Die Reststrommengen miissen nicht durch den PV-Anlagenbetreiber
geliefert werden, der Mieter kann seinen eigenen Lieferanten wahlen.

o Ein neues Modell ist die Gemeinschaftliche Gebaudeversorgung. Die Mieter
konnen ihren bisherigen Stromlieferanten behalten, der PV-Anlagenbetreiber
ibernimmt nur die Erganzungsstromlieferung. Diese wird iiber die bisherige
Betriebskostenabrechnung anhand eines Verteilungsschliissels abgerechnet.
Dafiir miissen alle Zahler Smart-Meter sein.

45



7.5 Lokale Energieversorgung Strom und Warme

Die lokale Energieversorgung Strom und Warme erganzt die vor Ort erzeugte Stromlieferung
um die lokale Warmelieferung.

KONZEPTSCHEMA
Finanziert und betreibt &
N

Energieliefervertrage (z.B. Vollversorgung) Ao el

Mieter

[ ] Energieabrechnung
w Zahlungsfluss Energieabrechnung 3 &

Warme-/ Brennstofflieferant

Eigen-
verbrauch
Eigentiimer/
Anlagenbetreiber

Strom + Warme Strom- und Warmelieferant
U_bersc_huss t Reststrom Wirmelieferung &
einspeisung )
m " Finanziert und betreibt
Offentliches Warmeversorgung Betreiberpflichten, z.B. Anmelde- und
Stromnetz Meldewesen bei Behdrden/Institutionen

Abbildung 23 Schema Lokale Energieversorgung Strom und Wérme

Energiebedarf

Der Anlagenbetreiber investiert in eine erneuerbare und effiziente Strom- und
Warmeversorgung und beliefert die Mieter in dem Objekt mit Energie (Eigenerzeugung und
Reststromlieferung). Hierfiir werden Energieliefervertrage zwischen dem Anlagenbetreiber
und den Mietern abgeschlossen. Die Mieter erhalten und bezahlen die jeweiligen
Energieabrechnungen mit ihren individuellen Verbrauchen. Hierfiir ist das entsprechende
Messkonzept aufzusetzen.

Die Mieterstromlosungen und die Lokale Energieversorgung Strom und Warme lassen sich als
eigene Strom- und Warmelieferung aufbauen und aus den laufenden Kosten (Energie-,
Betriebs- und Kapitalkosten) Arbeitspreise fiir die Energie generieren. Alternativ kann das
Modell mithilfe eines externen Contractors (Energiespar-Contracting (ESC)), der die
Investitionen in die Anlagentechnik vornimmt, umgesetzt werden.

8 Akteursanalyse und Beteiligung

8.1 Befragung der Eigentiimer*Innen und Einwohner*Innen
Akteursbeteiligung

Die Einbindung von Akteuren in der Projektarbeit ist essenziell, da sie nicht nur lokales
Fachwissen und unterschiedliche Perspektiven einbringt, sondern auch die Kompetenzen biindelt,
was zu einer bedarfsorientierten Planung fiihrt und das Verstandnis sowie die Akzeptanz fiir
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notwendige Veranderungen im Projekt steigert. Im vorliegenden Fall ist die Mitwirkung eines
maglichst groRen Teils der Beteiligten sogar Grundlage fiir die Umsetzung des zu entwickelnden
Konzepts. Aus diesem Grund war die Information und Einbindung der
Wohnungseigentiimergemeinschaft und Bewohner*Innen ein wesentlicher Bestandteil bei der
Entwicklung des energetischen Quartierskonzepts fiir die Wohnanlage Zum Schéaferhof und
bildete einen Grundstein des Fordervorhabens und der Konzeptionierung von energetischen
Losungen.

Eine friihzeitige und kontinuierliche Informationsweitergabe an die Akteure von Beginn des
Projekts an soll eine moglichst weitreichende Gestaltungsfreiheit bis zur spateren Umsetzung
sicherstellen. Dies zielt darauf ab, in der Zukunft einen maximalen gemeinsamen wirtschaftlichen
Nutzen zu erzielen.

8.2 Die Umfrage

Eine Umfrage zum Wohn- und Nutzungsverhalten der Mieter*Innen und Eigentiimer*Innen sollte
dem Projektteam helfen, Einblicke in das Quartier Zum Schéferhof zu gewinnen und gleichzeitig
die Maglichkeit bieten, Wiinsche, Anregungen oder konstruktive Kritik zu auern. Zwischen dem
15. Dezember 2023 und 14. Januar 2024 konnten die Anwohner*Innen und Eigentiimer*Innen des
Quartiers an der Umfrage in Form eines Fragebogens teilnehmen.

Der Fragebogen enthielt 25 Fragen, wobei sich die Fragebogen fiir Mieter*Innen und
Eigentiimer*Innen geringfiigig unterschieden. Die Fragen selbst reichten von einigen simplen
,~Ja‘/ ,Nein“Fragen iiber solche, die eine Einschatzung ahnlich der Vergabe von Schulnoten
erforderten (von 1 - sehr gut bis 6 - ungeniigend), und einigen, die freie Formulierungen
erlaubten. Die Fragen wurden dabei in die Themenbereiche ,Allgemeines”, ,Angaben zur
Wohnung, ,Barrierefreiheit” und ,Mobilitatsverhalten” untergliedert. Die Teilnehmenden hatten
die Maoglichkeit, den Fragebogen entweder in digitaler Form {liber das Online-Umfrage-Tool
LimeSurvey, oder in gedruckter Form, die per Post verschickt wurde, auszufiillen. Die digitale
Beantwortung der Fragen erlaubte auch eine Auswahl zwischen verschiedenen Sprachen
(Deutsch, Englisch, Russisch und Tiirkisch), um so mdglichst vielen Beteiligten die Moglichkeit
der Teilnahme zu bieten. Ein sogenannter Token, also ein in diesem Fall fiinfstelliger
Zugangscode, sollte sowohl in der digitalen als auch in der gedruckten Umfrage sicherstellen,
dass jede beteiligte Person nur einmalig an der Umfrage teilnimmt.

Die Moglichkeit, den Fragebogen auf Papier auszufiillen und iiber den beigefiigten
Riicksendeumschlag postalisch an die WVG Petersson mbH zuriickzuschicken haben 37
Personen wahrgenommen. Die Antworten dieser wurden in die Online-Umfrage iibertragen und
somit mit den iibrigen ohnehin digital vorliegenden Antworten zusammengefiigt.

Insgesamt haben 72 Personen an der Umfrage teilgenommen, wovon mit 65 Teilnehmenden die
Eigentiimer*Innen den Grofteil ausmachten. Jedoch zeigt sich auch, dass gut zwei Drittel der
teilnehmenden Eigentiimer*lnnen die jeweilige Wohnung selbst nutzen. Die (iibrigen
Eigentiimer*Innen vermieten die entsprechende Wohnung.
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Bei der Auswertung der Antworten wurden, die der Mieter*Innen und die der Eigentiimer*Innen
gleich gewichtet. Die Antworten wurden je nach Art der Fragestellung unterschiedlich
ausgewertet. So wurde bei der Frage nach einer Einschatzung in Schulnoten-Stil eine
Durchschnittsnote berechnet, wahrend bei ,Ja“/ ,Nein“-Fragen prozentuale Anteile der ,Ja-“ und
,Nein-“ Stimmen betrachtet wurden. Die frei formulierten Antworten wurden genutzt, um neue
Impulse zu setzen und beschriebene Probleme in die Untersuchung einzuschlieBen. Teile der
Ergebnisse wurden auch auf der Website verdffentlicht sowie beim Workshop im Juni 2024
vorgestellt und besprochen.

8.3 Ergebnisse der Umfrage
8.3.1 Mobilitat

In Bezug auf das Mobilitatsverhalten der Befragten zeigte sich, dass die Nutzung des PKW eine
vorrangige Rolle spielt. Hier gaben 36 % der Teilnehmenden an, dass sie den PKW ,ausschlieRlich”
oder ,haufig” nutzen wiirden. 26 % der Teilnehmenden schatzten, dass sie haufig oder
ausschlieBlich zu Full unterwegs seien, wahrend 18 % den offentlichen Personennahverkehr
(OPNV) als favorisiertes Fortbewegungsmittel sehen. Das Fahrrad wurde von 12 % als bevorzugt
eingestuft und das E-Bike von 8 %. Carsharing-Modelle, also die Maglichkeit, dass sich
verschiedene Haushalte ein Auto teilen, spielen bei den Befragten eher keine Rolle. Hier wurde
fast ausschlieflich die Antwortmoglichkeit ,gar nicht angegeben. Lediglich einmal wurde die
Nutzung von Carsharing mit ,selten” bewertet.

In Bezug auf den Besitz eines PKW gaben 64 % der im Quartier lebenden Menschen an, einen PKW
zu besitzen. 10 % gaben an, mehrere PKW zu besitzen, und 18 % seien ohne PKW. 8 % der
Teilnehmenden machten hierzu keine Angabe.

Das Thema Elektromobilitdt weckte bei 42 % der Teilnehmenden ein gewisses Interesse (gering,
maBig oder hoch). Etwa 20 % der Befragten, die auch im Quartier wohnen, kdnnen sich in
absehbarer Zukunft auch die Anschaffung eines E-Autos vorstellen. In dem Zuge ist auch
beispielsweise die Moglichkeit zum Laden mit Strom aus eigenen Photovoltaik-Anlagen durchaus
eine interessante Option fiir viele Teilnehmende.

8.3.2 Barrierefreiheit

Ein weiterer Themenblock der Umfrage umfasste das Thema Barrierefreiheit. Diese Thematik
steht zwar nicht zwingend mit einer energetischen Sanierung in direktem Zusammenhang, kann
jedoch in Bezug auf mdgliche Umbauarbeiten relevant werden. Da das Thema fiir jeden Menschen
im Laufe des Lebens friiher oder spater bedeutsam werden kann, wurden die Teilnehmenden nach
ihrer Einschatzung zur Nutzung der Wohnung bei eingeschrankter Mobilitat befragt. Die
Gesamteinschatzung lag bei einer Durchschnittsnote von 2,4, also bei gut bis befriedigend. Dabei
haben sich jedoch sieben Umfrageteilnehmende (10 %) enthalten oder haben angegeben, dies
nicht einschatzen zu kdnnen.
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Die Notwendigkeit von verschiedenen Malinahmen zur Forderung der Barrierefreiheit wurden von
den Teilnehmenden ebenfalls unterschiedlich eingeschatzt. Dies liegt daran, dass die Wohnungen
unterschiedlich ausgestattet sind und unterschiedliche Sanierungsstande vorweisen. Jedoch
scheinen MalRnahmen wie die Verbreiterung von Tiiren oder Fluren nicht nétig zu sein und wurden
als ,neutral”, ,unwichtig" oder ,vollig unwichtig” eingeschatzt. Dagegen wurden die
Modernisierungen von Badezimmern oder auch die Zugange zu den Wohnungen oftmals als
wichtiger erachtet.

8.3.3 Energetische Analysen

Hauptziel des Quartierskonzepts ist es, energetische Potenziale zu erkennen, um so eine
Optimierung des Verbrauchs zu erreichen. Damit soll nicht nur das Klima geschont, sondern auch
die Kosten gesenkt werden. Deshalb liegt auch der Hauptfokus der Umfrage auf Fragen zum
Energieverbrauch und zu Einsparpotenzialen. Wie bereits beschrieben, weisen die Wohnungen
jeweils unterschiedliche Sanierungsstande auf, weshalb es wichtig war, diese fiir jede Wohnung
abzufragen, um besser einschatzen zu konnen, inwieweit Handlungsbedarf besteht und wie dieser
optimal umgesetzt werden kann. In diesem Fragenblock wurde zumeist um eine Einschatzung
durch eine Schulnote gebeten und zusatzlich die Moglichkeit gegeben, weitere Anmerkungen in
Freitextfeldern zu formulieren.

Zunachst wurde um eine Einschatzung zum groften Bauteil gebeten: den AulRenwanden. Sie
machen den GroRteil der warmeiibertragenden Flache aus und fiihren bei mangelhafter Dammung
zu einem hohen Verlust der Warmeenergie. Die Umfrageergebnisse zeigen, dass die
Teilnehmenden die AuBenwadnde mit einer Durchschnittsnote von 3,25 eingeschatzten. Also
schlechter als befriedigend. Damit wurden diese als AuBenbauteil am schlechtesten bewertet und
bieten ein groBRes Einsparpotential.

Ein weiteres Bauteil, das bei den energetischen Analysen eine wichtige Rolle spielt, sind die
Fenster. Diese sind besonders wichtig fiir die Wohnqualitat und den Energieverbrauch. lhre
Dichtigkeit ist essenziell, um Kalte drauflen zu halten und damit Energiekosten einzusparen.
Gleichzeitig muss im Sommer ein Teil der Sonneneinstrahlung abgehalten werden, um eine
Uberhitzung zu verhindern. Dabei ist die Art der Verglasung entscheidend. Die Qualitét der Fenster
wurde von den Umfrageteilnehmenden besser bewertet als die AuRenwande. Mit einer Note von
2,84 zeigte sich eine leicht hohere Zufriedenheit. So gaben etwa 47 % an, dass die Qualitat
mindestens gut ist (Note 2 und 1) (Abb. 1). Die positive Einschatzung resultiert wohImdglich aus
den zum Teil bereits sanierten Fenstern. Jedoch ist eine hohe Anzahl der Fenster unsaniert und
somit weiterhin sanierungsbediirftig. Der Wunsch nach Sanierung wurde auch mehrfach bei den
Freitextfeldern der Umfrage formuliert.
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Wie bewerten Sie die Wohngualitat |hrer Wohnung?
(Fenster [Dichtheit, DE&mmung])

Anzahl der Stimmen

1 2 3 4 5 5

Bewertung (1 — sehr gut, 6 — sehr schlecht)

Abbildung 24: Bewertung der Qualitat der Fenster in Schulnoten 1 bis 6.

Etwa 18 % der Befragten gaben an, dass Schimmel in der Wohnung aufgetreten ist. Dies kann
sowohl in der Qualitat von Bauteilen wie unzureichender Dammung oder im jeweiligen
Nutzerverhalten begriindet sein. Schimmel verschlechtert nicht nur die Wohnqualitat, sondern
kann auch ein Gesundheitsrisiko darstellen und ein Anzeichen fiir Mangel der Wohnsubstanz sein.
Die energetische Sanierung hat auch zum Ziel diesen Umstand zu verbessern und Schimmel zu
vermeiden.

Heizung und Warmwasser spielen neben dem energetischen Aspekt auch eine wichtige Rolle fiir
das Wohlbefinden in einer Wohnung. Mit der Bewertung von 2,79 wird die Heizwarmeversorgung
etwas schlechter als die Warmwasserbereitung mit 2,25 betrachtet (Abb. 2). Hier liegt die
Problematik an teilweise veralteter Ausstattung, welche nicht fiir alle Wohnungen die bendtigte
Warme gleichmaBig verteilt. Damit ergibt sich hier ein weiteres Potential, um zum einen die
Zufriedenheit zu steigern und zum anderen den Energieverbrauch abzusenken.

Wie bewerten Sie die Wohnqualitat |hrer Wohnung?
(Heizung und Warmwasser)

Anzahl der Stimmen

1 3 4 6

Bewertung (1 — sehr gut, 6 — sehr schlecht)

=g==\/\ic bewerten Sie die Wohnqualitat Ihrer Wohnung? (Heizung [Regelung, Wameverteilung])

=g==\/\iec bewerten Sie die Wohnqualitat [hrer Wohnung? (Wamwasser [Zeit bis Wasser warm, Temperatur])

Abbildung 25: Bewertung der Verfligbarkeit von Heizungswarme und Warmwasser in
Schulnoten von 1 bis 6.

8.3.4 Energienutzung

Die Frage nach dem Zeitraum der Energienutzung zielt auf eine Abschdtzung zu moglichen
Synergien mit einer Photovoltaik-Anlage ab. Hier gaben 68% der Befragten an, dass sie den Tag
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iber Strom nutzen. Somit konnte der durch eine Photovoltaik-Anlage erzeugte Strom direkt
genutzt werden und miisste weniger ins 6ffentliche Stromnetz eingespeist werden.
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m [ch/wir nutzen elektrischen Strom oft auch tagsiiber (zum Kochen, Waschen, Trockner, etc.).
= [ch bin/ wir sind berufstatig und tagsuber bei der Arbeit. Elektrische Gerate zum Waschen
und Kochen benutze ich daher nach der Arbeit, wenn ich/wir nach Hause komme/kommen.

= Keine Angabe

Sonstiges

Abbildung 26 Nutzungszeitréume von Strom aller Befragten.

8.3.5 Gesamtbewertung

Die Einschatzung zur Gesamtqualitat der Wohnung wurde von den Teilnehmenden mit 2,61
bewertet. Der GroRteil gab die Note 3 (,befriedigend”) an.

Wie bewerten Sie die Wohnqualitat lhrer Wohnung?
(Gesamtbewertung)

c 30
g 25
£ 20
(]

L 15
210
£

S 5
T s
< 0

1 2 3 4 5 6
Bewertung (1 — sehr gut, 6 — sehr schlecht)

Abbildung 27: Gesamtbewertung der Wohnqualitét in Schulnoten von 1 bis 6.

Weitere Bauteile wie Balkone und Rollladen sind nicht in allen Wohnungen vorhanden, wurden
jedoch, falls vorhanden, von den Befragten mit den Noten 2,39 beziehungsweise 2,17 als eher gut
bewertet. Der Umstand, dass nicht alle Wohnungen Rollladen haben, wurde teilweise im
Freitextfeld von den Teilnehmenden aufgegriffen und beméangelt.

Insgesamt wurde ofter der Wunsch nach einer Sanierung der Wohnung im Allgemeinen und auch
zu speziellen Bauteilen geduRert. Eine teilnehmende Person schrieb ,Ich mochte und muss meine
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Wohnung modernisieren.”, was klar den Wunsch nach einer Verbesserung der Wohnungsqualitat
bekundet und durch dieses Quartierskonzept angestoRen werden soll.

9 Handlungsprogramm und Leitbild
9.1 Vorgehen

Vor dem Hintergrund der Analyse der stadtebaulichen und energetischen Gegebenheiten in den
Quartieren, der festgelegten Zielsetzungen und der Resultate der Beteiligungen der Akteure wurde
ein Katalog von MaBnahmen zur energetischen Sanierung im Quartier zum Schaferhof erstellt. In
diesem Zusammenhang wurden nicht nur MaRnahmen zur baulich-energetischen Sanierung der
Gebaude erarbeitet, sondern auch durch die Einbindung von Eigentiimern, Mietern und Nutzern
abgestimmte Ansatze entwickelt.

So wird ein Handlungsprogramm erstellt, das die Basis fiir die Umsetzung der MaBnahmen sowie
das  Arbeitsprogramm des anschlieRenden  Sanierungsmanagements  bildet.  Der
MaRnahmenkatalog fasst die Ansatze zusammen, die sich nach dem aktuellen Stand fiir eine
zielgerichtete Umsetzung als sinnvoll erweisen. Um als Ideenpool zu dienen und die weitere
Prozessplanung sowie die aktive Prozesssteuerung zu unterstiitzen, kénnen Anderungen,
Anpassungen und Erweiterungen des Katalogs wahrend der Umsetzung jederzeit vorgenommen
werden. Es ist nicht erforderlich, alle MaRnahmen gleichzeitig umzusetzen.

Insgesamt wurden 18 MaRnahmen in fiinf Handlungsfeldern entwickelt, die sich auf die folgenden
Bereiche aufteilen:

e Nutzung erneuerbarer Energien

e Energieeinsparung und Energieeffizienz
e Beratung und Informationen

e Klimafreundliches Quartiersleben

e Sanierungsberatung und -management

9.2 Erneuerbare Energien

In diesem Handlungsfeld steht besonders die Frage im Fokus, wie der Ausbau erneuerbarer
Energien als entscheidender Faktor zur nachhaltigen Verringerung der CO2-Emissionen im
Quartier vorangetrieben werden kann. Dabei ist es wichtig, die Entwicklung von Photovoltaik zur
Unterstiitzung der Heizsysteme weiter zu fordern. Die gesamte Gebaudestruktur mit lhrem
Flachdach und geringen Verschattungen durch ihre Gebdaudehohe, bietet sich hervorragend fiir
eine solarenergetische Nutzung an.

Bei der Nutzung von PV-Strom sollte auch eine Speicherung in Betracht gezogen werden, um die
Eigenstrom- bzw. Allgemeinstromnutzung zu optimieren. Bei der Planung einer PV-Nutzung sollte
auch die perspektivische Betrachtung der Sektorenkopplung nicht fehlen. Hier konnen zahlreiche
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Synergieeffekte erzielt werden. Das betrifft die Moglichkeit, selbst erzeugten EE-Strom im
Warmebereich zu nutzen (Power-to-Heat = elektrische Erwdarmung des Pufferspeichers/
Warmepumpe bei Stromiiberproduktion mit Vorrangschaltung des Warmeerzeugers) sowie den
Einsatz im Bereich der E-Mobilitdt (Power-to-Mobility).

In diesem Sinne lassen sich durch umfassende Versorgungskonzepte viele Multiplikatoreffekte
erzielen. Diese Ansatze sollten im Rahmen der Malnahmenumsetzung vertieft und ausgearbeitet
werden.

Zu weiteren Schwerpunkten zahlt der Aufbau und die schrittweise Einfiihrung von Contracting-
Modellen zum Austausch alter Heizungsanlagen, PV-Stromnutzungsmodellen sowie die
Implementierung von KWK-Technologien mit dem Ziel, die Nutzung erneuerbarer Energien im
Gebaudebestand auszubauen.

9.3 Energieeinsparung und Energieeffizienz

In diesem Handlungsfeld steht die umfassende Aktivierung von Energieeinspar- und
Energieeffizienzmalnahmen im Fokus, insbesondere hinsichtlich der Geb&udehiille
(Energieeinsparung) und der Anlagentechnik (Energieeffizienz). Hierbei kann davon ausgegangen
werden, dass aufgrund der demografischen Verhaltnisse und des Alters der Bestandsgebaude, in
Verbindung mit nur minimalen Modernisierungs- und Instandhaltungsraten, ein Schwerpunkt der
energetischen Quartierssanierung Zum Schaferhof zu finden sein wird. Bei moglichen
Eigentiimerwechseln sind Anregungen zu Modernisierungsschritten im Gebdudebestand zu
erwarten, welche zielfiihrend durch das Umsetzungsmanagement unterstiitzt werden konnen.
Angesichts der bestehenden Situation wird die Erreichung der Zielsetzungen
Energieeffizienzstrategie 2050 (EffSTRA), sowie dem nationalen Aktionsplan Energieeffizienz 2.0
(NAPE) mit einer ,Verdopplung” der Sanierungsrate auf 2 % pro Jahr als ambitioniert eingeschatzt
und ist erst langfristig umsetzbar. Die derzeitige Sanierungsrate in Deutschland liegt bei etwa 1
% der Bestandsgebaude pro Jahr. Nach den Zielsetzungen der Bundesregierung (s.o.) soll der
Primarenergieverbrauch im Geb&dudebereich bis 2050 um 80 % gesenkt werden, wahrend ein
nahezu klimaneutraler Gebaudebestand bis 2050 angestrebt wird. Diese Malnahmen erfolgen
vor dem Hintergrund der europaischen Vorgaben der Gebaudeeffizienzrichtlinie, die auch im
Bestandsbereich eine schrittweise Reduzierung der CO2-Emissionen fordert. Daher sind auf
Grundlage der aktuellen Ausgangsbedingungen mittel- bis langfristig umfassende Malnahmen
zur energetischen Sanierung des Bestands erforderlich, die iiber den MaRnahmenansatz des
vorliegenden Konzepts fiir das Quartier hinausgehen sollten. Vor diesem Hintergrund ist es
wichtig, zunachst erste Initialmanahmen zu ergreifen, die demonstrieren, was technisch maoglich
ist, welche Kosten und Belastungen damit verbunden sind und welche wirtschaftlichen
Einsparungen fiir die Eigentiimer und Nutzer realisiert werden konnen. Das strategische Ziel einer
ersten MaRnahme sollte sich in jedem Fall auf Heizungsanlagen konzentrieren, da diese bereits
ein gewisses Alter aufweisen. Aufgrund des Alters der Bestandsgebaude in Verbindung mit
geringen Instandhaltungs- und ModernisierungsmalRnahmen sind hier bedeutende Effekte zur
Energieeinsparung zu erwarten.
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Im Handlungsfeld ,Energieeinsparung und Energieeffizienz“ liegt der Schwerpunkt vor allem
darauf, Initialmanahmen im Quartier umzusetzen, die konkret aufzeigen, wie energetische
Gebaudesanierung in der Praxis funktioniert. Dabei ist besonders zu beachten, dass die
individuelle Bereitschaft zu entsprechenden EffizienzmalRnahmen stark von den demografischen
Rahmenbedingungen beeinflusst wird (,...lohnt sich nicht mehr fiir mich...”) sowie von der
wirtschaftlichen Leistungsfahigkeit der Eigentiimer und der Wirtschaftlichkeit der MaRnahme.

Das Ziel sollte sein, ein Konzept zu entwickeln, das sich auf mehrere Standbeine stiitzt und somit
zu einer wertvollen Profilierung des Themas energetische Bestandssanierung fiihrt. Dazu gehort
ein umfassender MalRnahmenkatalog, der auf diverse kleine Mafnahmen aufbaut und
schrittweise erweitert werden soll. Besonderes Augenmerk liegt dabei auf der Wirtschaftlichkeit
der Umsetzung von MaRnahmen, denn Energiesparen bedeutet gleichzeitig Kostensparen.
Ausgangspunkt konnen Thermografie Untersuchungen im Quartier sowie Wohnungsberatungen
bei Leerstehenden oder von feuchten befallenen Wohnungen sein. Zusatzlich wird eine Vielzahl
kleiner EffizienzmaRnahmen angeboten, wie zum Beispiel hydraulischer Abgleich oder effiziente
Regel-und Messgerate. Diese MaRnahmen machen jedoch nur im Kollektiv Sinn, sind dafiir jedoch
nicht so kostenintensiv.

Eine spezifische Energiesparberatung zielt darauf ab, Energie und Energiekosten zu reduzieren,
einschlieBlich der richtigen Heiz- und Liiftungsstrategien zu entwickeln. Eine weitere konkrete
Malnahme, ist die exemplarische Sanierung eines Mehrfamilienhauses, bei der konkrete
technische und wirtschaftliche MaBnahmen am Gebaude im Quartier demonstriert werden. So
konnen interessierte Eigentiimer die Vor- und Nachteile der Manahmen konkret nachvollziehen.
Zur Unterstiitzung dieser MaBnahmen kdnnen Baustellenfiihrungen, Informationsabende und
Erfahrungsberichte von Handwerkern und Eigentiimern organisiert werden, um das Bewusstsein
der Bewohner und Eigentiimer dariiber hinaus zu scharfen. Im Rahmen der Mustersanierungen
werden MaRnahmen ins Auge gefasst, die eine engere Zusammenarbeit und Koordination der
verschiedenen Akteursgruppen bei Sanierungen fordern. Betroffen sind hiervon das Baugewerbe,
private Bauherren, Banken, Architekten und Energieberater, die durch Qualifizierungsmalnahmen
und Schulungsangebote intensiver mit dem Thema vertraut gemacht werden.

9.4 Beratung und Informationen

Dieses Handlungsfeld hat im Rahmen des Sanierungsmanagements einen entscheidenden
Stellenwert fiir eine erfolgreiche Umsetzung von MaRnahmen. Es geht darum, eine breite
Bereitschaft zur Mitwirkung in dem Quartier zu fordern und durch gezielte MaRnahmen eine hohe
Akzeptanz fiir Klimaschutz und Klimaanpassung zu gewahrleisten, insbesondere in Bezug auf die
energetische Verbesserung von Gebauden. Dieses Handlungsfeld zielt auf der Aktivierung
maglichst vieler Bewohner und Eigentiimer. Unter dem Motto: ,Klimaschutz betrifft uns alle” und
,<Jeder kann einen Beitrag leisten” soll die identitatsstiftende Wirkung des Klimaschutzes
hervorgehoben werden.

Im Mittelpunkt steht, die Menschen ,abzuholen und mitzunehmen®. Dabei ist es wichtig, die

demografische Situation sowie die wirtschaftliche Leistungsfahigkeit der Eigentiimer zu
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beriicksichtigen. Diese Aspekte erfordern, dass individuell auf die Zielgruppen eingegangen wird,
fiir die das Thema im Quartier aktuell eher wenig Bedeutung hat. Das bringt einen hohen Aufwand
in Bezug auf Information, Kommunikation und Beratung mit sich.

Ein zentraler Schritt stellt daher der Kontakt zu einer neutralen Energieberatung oder die
Einrichtung einer Energiesprechstunde im Quartier dar, zum Beispiel unter der Leitung der WVG
Petersson mbH oder des Sanierungsmanagements.

Hierbei sind qualitativ hochwertige, qualifizierte und individuelle Beratungs- sowie
Informationsangebote von zentraler Bedeutung. So wird sichergestellt, dass die Beratung
moglichst gut angenommen wird (neutral, sachlich, effektiv).

Bei den Wohnungseigentiimern liegt der Schwerpunkt der Beratung auf Investitionen in den
Gebaudebestand, inshesondere durch energetische Sanierung sowie durch Veranderungen im
Nutzerverhalten. Im Gegensatz dazu geht es bei der Ansprache von Mietern eher um die
Anpassung des Nutzerverhaltens und maximal um kleinere Investitionen, die im Einflussbereich
des Mieters liegen. Zudem werden die individuellen und finanziellen Moglichkeiten sowie der
Lebenszyklusstand jedes Einzelnen beriicksichtigt (zum Beispiel die voraussichtliche
Lebenszeit), sowie personliche Interessen, etwa im Hinblick auf Wohnkomfort, Sicherheit oder
wirtschaftliche Leistungsfahigkeit.

Dariiber hinaus hat dieses Handlungsfeld auch eine bedeutende identifikationsstiftende Funktion
flr das Quartier, besonders durch die Entwicklung einer individuellen Umsetzungsstrategie, bei
der moglichst alle Mieter und Eigentiimer einbezogen und aktiviert werden.

9.5 Klimafreundliches Quartiersleben

Wie in den Forderrichtlinien der KFW fiir das Programm 432 erldutert, steht die energetische
Quartierssanierung nicht nur im Zeichen der energetischen Verbesserung des Gebietes.
Stattdessen werden Losungen angestrebt, die auf lange Sicht die Attraktivitat des Wohnquartiers
als Wohn- und Lebensort sichern und die Sicherstellung der Wohnqualitdt (energetische
Bestandssanierung) mit der Frage der Lebensqualitat im Quartier verkniipfen (klimafreundliches
Leben im Quartier).

Die MaRnahmen zur Forderung eines klimafreundlichen Quartierslebens sind erganzende Aspekte
zur energetischen Stadtsanierung im Quartier Zum Schaferhof. Diese reichen von der
Verbesserung der Aufenthalts-, Nutzungs- und Gestaltungsqualitaten der 6ffentlichen Griin- und
Freiflachen iiber die Anpassung der 6ffentlichen Raume an die Bediirfnisse alterer Menschen bis
hin zur Optimierung der Verkehrssituation und der Gewahrleistung der Nahversorgung im Quartier.

Ein zentrales Anliegen ist es, diese MaBnahmen zu einem klimafreundlichen Lebensstil im
Quartier einzusetzen und durch gebaudebezogene MalRnahmen sinnvoll zu erganzen.

Im Bereich der klimafreundlichen Mobilitat sind die zu erwartende positive Effekte auf den
Energieverbrauch eher mittel- bis langfristig zu erwarten. Daher liegt der Fokus bei der

Malnahmenentwicklung weniger auf kurzfristigen Sofortmalfnahmen und nicht auf der
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Reduzierung des Individualverkehrs, der eine bedeutende Quelle fiir CO2- Emissionen darstellt. In
diesem Zusammenhang spielt die Luftqualitat im Quartier eine eher untergeordnete Rolle und
zieht keinen unmittelbaren Handlungsbedarf nach sich. Die kleineren MaRnahmen betreffen unter
anderem die Schaffung einer Elektroladestation, die Bereitstellung von Parkflichen und
Ladesdulen fiir E-Bikes, und die Aufwertung des Wohnumfeldes.

Diese Schritte sind erste Ansatze, auf denen mittel- bis langfristig aufgebaut werden kann.

Wesentlich fiir die Umsetzung der Malnahmen ist es, die Bewohnerinnen und Bewohner in die
weitere Planung und konkrete MaRnahmenumsetzung einzubeziehen (Eigeninitiativen,
Selbsthilfe, Nachbarschaftsprojekte). Die unterschiedlichen Aktivititen im Rahmen der
Konzeptentwicklung haben bereits gezeigt, dass das Interesse der Bewohnerschaft grof ist. Das
ist nicht zuletzt deshalb wichtig, da iiber diese MaRnahmenebene die Bewohnergemeinschaft
gezielt angesprochen werden kann. Es wird moglich, das Thema der energetischen
Gebaudesanierung effektiv zu vermitteln. Wenn es gelingt, beide MaRnahmenebenen im Rahmen
der Umsetzung sinnvoll zu verkniipfen, legt das den Grundstein fiir die Akzeptanz und die
Identifikation mit dem Projekt zur energetischen Sanierung im Quartier.
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10Umsetzungsmanagement

10.1Sanierungsmanagement

Im Bereich des Sanierungsmanagements sind verschiedene MalRnahmen aufgefiihrt, die sich aus
den Aufgaben des Sanierungsmanagers ergeben. Dabei handelt es sich hauptsachlich um
Steuerungs-, Koordinierungs- und organisatorische Overhead-Aufgaben. Dies umfasst
beispielsweise den Aufbau stabiler Netzwerke, die Unterstiitzung bei der Umsetzung konkreter
Klima- und Sanierungsprojekte bieten, wie etwa die Einrichtung eines Sanierungsnetzwerkes mit
einem angeschlossenen Handwerkerpool oder eines Energieberatungsnetzwerks in
Zusammenarbeit mit lokalen Energieberatern und Architekten.

Fiir eine effektive und qualifizierte Umsetzung der MaRnahmen ist eine nachhaltige,
prozessorientierte und integrierte Planung sowie eine fachliche Unterstiitzung unerldsslich. Der
resultierende Arbeitsumfang, die Komplexitat und Vielfaltigkeit der Aufgaben erfordern einen
entsprechenden personellen Einsatz. Aus organisatorischen und finanziellen Griinden konnte das
Sanierungsmanagement bei der WVG Petersson mbH angesiedelt werden. Fiir die Phase des
Sanierungsmanagements sollte eine gemeinsame Steuerungsgruppe aus Vertretern der WEG und
der WVG Petersson mbH gebildet werden. Die beschriebenen MaRnahmen der ersten
Projektumsetzung sind als Handlungsrahmen und Arbeitsauftrag fiir das Sanierungsmanagement
zu betrachten. Dies ist als dynamischer Prozess zu verstehen, der kurzfristig auf entsprechende
veranderte Rahmenbedingungen zur Anpassung und Optimierung reagieren sollte. Hierbei ist ein
begleitendes Projektcontrolling zielfiihrend.

Auch die Sicherstellung und Weiterentwicklung der MaBnahmen sowie die kontinuierliche
Aktualisierung der CO2-Bilanz in enger Zusammenarbeit mit der WVG Petersson mbH und der
Stadt Osnabriick zahlen zu den wesentlichen Aufgaben im Sanierungsmanagement.

Aktuell wird die Position eines Sanierungsmanagements nicht von der KfW im Programm 432
gefordert.

10.2Schwerpunkt-Projekte

Im Fokus stehen Projekte aus dem Handlungsprogramm, die eine bedeutende Rolle im
Klimaschutz spielen und die Zielerreichung unterstiitzen. Diese MalRnahmen tragen nachhaltig
zur Senkung von CO2-Emissionen bei. Sie sind im MaRnahmenkatalog in die hochste Prioritat (1)
eingestuft. Diese Punkte sind als empfohlene Schwerpunkte fiir die Umsetzung in den ersten
Jahren des Sanierungsmanagements zu betrachten.

10.3Malnahmenkatalog

In der nachfolgenden Abbildung sind diverse Malnahmen in einem Katalog zusammengefasst.
Dieser Katalog ist an die spezifische Umsetzung des Projekts und die Ziele der Gemeinde
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angepasst und kann jederzeit modifiziert und erweitert werden, beispielsweise bei einer schnellen
Umsetzung von MalRnahmen.

Der MaRRnahmenkatalog bietet eine Auswahl an mdoglichen Optionen und fungiert somit als
Vorschlagsliste. Besonders wichtige MalRnahmen sollten bevorzugt umgesetzt werden.
Zusatzliche Kriterien zur Bewertung der Manahmen sind in einem weiteren Abschnitt zu finden.

Darin wird jede einzelne MaRnahme hinsichtlich ihrer Bedeutung fiir die Zielverwirklichung und
ihrer Prioritat bei der Umsetzung bewertet. Zusatzlich wird eingeschatzt, ob die MaRnahme zu
den zentralen Aufgaben des Sanierungsmanagements zahlt und ob ihre Umsetzung durch Dritte
erfolgt. In der Tabelle werden die MaRnahmen nach den Prioritdten 1, 2 und 3 gegliedert. So
sollten die MalRnahmen der Prioritit 1 innerhalb der ersten drei Jahre vom
Sanierungsmanagement angepackt werden. MaRnahmen mit Prioritat 2 sind fiir das 4. Jahr
vorgesehen, wahrend Aktionen mit der Prioritat 3 im 5. Jahr umgesetzt werden. Dabei geht es
nicht um eine strikte Einhaltung der Prioritaten, sondern um flexible zeitliche Richtlinien fiir die
Umsetzung.

Wichtig ist, dass Synergieeffekte beispielweise bei Fordermdglichkeiten beriicksichtigt werden
konnen, sodass es sinnvoll sein konnte, eine MaRnahme mit niedriger Prioritat voranzustellen
oder eine MaBnahme mit hoher Prioritat spater umzusetzen.

Tabelle 9 MaBnahmenkatalog Nutzung erneuerbarer Energien

Nr.| MaBnahme Beschreibung Umsetzung/ Akteure Prioritat

Nutzung erneuerbarer Energien

. . - ) Projektpartner extern,
Erh6hung des Anteils erneuerbarer Energien im Quartier;
g g Q Stadt, Stadtwerke,

1 [Mieterstrommodelle Senkung der Energiekosten, Installation neuer ) 2
« Sanierungsmanagement,
Warrmeerzeugung

Fachplaner

steigerung des Anteils erneuerbarer Energien im Wohngebiet;
Reduzierung der Energiekosten und Sicherung der Preisstabilitat; Projektpartner extern,
Innovationsprojekt zur Eigenstromnutzung von EE-Anlagen Stadt. Stadtwerke

2 [Eigenstromnutzung (Photowoltaik auf Dachem, Warmepumpen, Sanierung oder o ’ 1
Erneuerung von Heizungsanlagen sowie Nutzung von PV-Anlagen Sanierungsmanagement,
auf Dachfidchen; Bewertung von Speicherkonzepten (Verkniipfung [Fachplaner

der Sektoren)

Ersatz der bestehenden fossilen Warmeerzeugungsanlagen .
) . . - . Projektpartner extern,
durch regenerative, Contracting-Losung als niedrigschwelliges Stadt. Stadtwerke
3 |Contracting Modelle Angebot fUr Eigentlimer; Ziel: Erhéhung des Anteils erneuerbarer - ’ 2
; ) N Sanierungsmanagement,
Energien bei der Warme- und Stromerzeugung, Schwerpunkt: Facholaner
Austausch alter Heizungsanlagen (alter als 20 Jahre) P
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Tabelle 10 MaBnahmenkatalog Energieeinsparung und Energieeffizienz

Nr. | MaBnahme |

Beschreibung

Umsetzung/ Akteure

Prioritat

Energieeinsparung und Energieeffizienz

Austausch der
Bestandswarmeerzeuger

Ersatz der bestehenden fossilen Warmeerzeugungsanlagen durch
regenerative Anlagen (Pellet)/Brennwerttechnik als niedrigschwel-
liges Angebot fiir Eigentimer; Ziel: Erhdhung des Anteils erneuerba-|
rer Energien bei der Warmeerzeugung, Schwerpunkt: Austausch
Heizungsanlagen (alter als 25 Jahre) ,Angebot von All-Inklusive-
Angeboten (Beratung, Technik, Finanzierung, Férderung, Umset-
zung, Kontrolle); Angebot von Biindel-Lésungen (z.B. Heizungssa-
nierung); konzertierte Aktion Gelderner Betriebe, Fachleute,
Handwerker, Geldinstitute u.a.m.

Handwerker,
Sanierungsmanagement,
Energieberater

5 |Effizienz in kleinen Schritten

Optimierung der Effizienz in der Warmeversorgung;
Bereitstellung von maBgeschneiderten EinzelmaBnahmen (viele
kleine Schritte): vom hydraulischen Abgleich (iber den
Austausch von Pumpen, Dammung von Leitungen, effiziente
Ventile bis hin zu Beratungen unter dem Motto "Richtig Heizen";
Angebotvon kleinen und preiswerten SofortmaBnahmen als
ersten Schritt.

Handwerker,
Sanierungsmanagement,
Energieberater

6 |Thermografische Betrachtungen

Durchfilhrung von Thermografie Spaziergéngen in ausgewahlten
Stralenziigen; beispielhafte Demonstration von Sinn und Zweck
der Thermografie zur Identifikation von Warme-/Damm-Defiziten an
der Gebaudehiille

Sanierungsmanagement,
Energieberater

7 |Smart Meter Einbau

Installation von Smart-Metern in den Wohnungsabgéangen;
groBtmaoglicher Einsatz; Ziel: Komplettversorgung des Quartiers
mitSmart Metern zur effizienten Kontrolle von
Energieverbrauchen

Sanierungsmanagement,
Stadtwerke, Handwerker

Energetische Sanierung eines
Mustergebaudes

Ein Beispiel fir die energetische Sanierung eines
Mehrfamilienhauses im KFW-Standard (mindestens KFW 70).
Hierbei wird zunachstein Objektausgewahltund anschlieBend
die verschiedenen MaBnahmen festgelegt, ob Teilsanierungen
oder Komplettsanierungen.

Begleitende offentliche Baustellenbesuche erméglichen einen
Einblick in den Fortschritt der Arbeiten.

Erfahrungsberichte von Bewohnern und Eigentimern bieten
wertvolle Perspektiven.

Die fachliche Unterstutzung der Eigentimer spielt ebenfalls eine
wichtige Rolle. Zu guter Letzt erfolgt die Einbindung von
Handwerkern flir die bauliche und technische Umsetzung,
sowie von Banken fir Finanzierung und Férdermaglichkeiten.
Ein Vergleich der Werte vor und nach der Sanierung
(Energieverbrauch, Wohnkomfort, Wirtschaftlichkeit der Kosten)
rundet das Bild ab. Begleitendes Offentlichkeitsprojekt sorgt
zusatzlich fir Transparenz und Information.

Sanierungsmanagement,
Energieberater,
Kreditinstitut, Architekt,
handwerker
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Tabelle 11 MaBnahmenkatalog Beratung und Information

Nr.|MaBnahme Beschreibung Umsetzung/ Akteure Prioritat
Beratung und Information
Planung und Umsetzung eines neutralen Beratungsangebotes .
) o ) o o Sanierungsmanagement,
9 [Neutrale Energieberatung ; Identifikation von Energieberatern; Koordination mit weiteren . 2
Energieberatung
MaBnahmen
Einrichtung eines erganzenden Informationsangebots fiir eine
. kontinuierliche Auseinandersetzung mitdem Thema; Ermittlung .
Planung und Duchfuhrung von o - ) Sanierungsmanagement,
10 Informationsverantsaltungen von wichtigen Akteuren und Fachkraften; Entwicklung Energieberatun 3
g thematischer Schwerpunkte und Themenreihen (z. B. Gebaude, g g
Haustechnik, Verhalten, Kosten, Finanzierung, Forderung usw.)
Aufbau eines gezielten Beratungsangebots lber aktuelle
Finanzie-
Spezisfische Forder-und . - . . . Sanierungsmanagement,
11 p . rungs- und Fordermdglichkeiten nach Zielgruppen, Klarung der . g g 2
Finanzierungsangebote L R - > Energieberatung
Mitwirkungsbereitschaft der ortlichen Geldinstitute, Festlegung
des inhaltlichen Beratungsangebotes,
Erstellung einer eigenen Webseite flr das Quartier, mitden
neuesten Informationen, Blogbeitragen, Angeboten zur
12 [Einrichtung einer Homepage Informationsbeschaffung, Termin- und Sanierungsmanagement 1
Veranstaltungsankundigungen sowie Informationen uber den
Fortschritt
Newsletter als Hauswurfsendung fir alle Haushalte mit .
13 |Newsletter . . Sanierungsmanagement 1
Informationen zur Projektumsetzung
14 Gesundheitsberatung Gesundheitsberatung fuir Senioren, Anpassung an Sanierungsmanagement, 1
(Klimaanpassung) Starkwetterereignisse, Hitze Krankenkassen
Tabelle 12 MaBnahmenkatalog Klimafreundliches Quartiersleben
Nr.|MaBnahme Beschreibung Umsetzung/ Akteure Prioritat
Klimafreundliches Quartiersleben
Aufwertung der Nutzungs-, Aufenthalts- und Gestaltqualitadten
15 [Aufwertung der Quartiersmitte der Sanierungsmanagement 3
Quartiersmitte als Identifikationsort des Quartiers
Aufwertung des Verbesserung und Verschonerung von .
16 ) ) ) N ) s Sanierungsmanagement 3
Erscheinungsbildes privaten und 6ffentlichen Freiflachen
Tabelle 13 MaBnahmenkatalog Sanierungsmanagement
Nr.|MaBnahme Beschreibung Umsetzung/ Akteure Prioritat
Sanierungsmanagement
Ein Netzwerk zur Energieberatung wird mit Fachleuten aus dem
Bereich Energie und Architektur aufgebaut.
Dabei entsteht ein engagiertes Beratungsteam und es wird eine
. fundierte Beratungsstrategie entwickelt. .
18 [Energieberater Sanierungsmanagement 1

Der Startpunkt sind die Methoden der Kontaktaufnahme und die
Inhalte der Beratung. Ein regelmaBiger Austausch von
Erfahrungen dientdazu, voneinander zu lernen und
gegebenenfalls die Strategie anzupassen.
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Tabelle 14 MaBnahmenkatalog Mobilitat

Nr.|MaBnahme Beschreibung Umsetzung/ Akteure Prioritat
Mobilitat
Die barrierefreie Nutzung objektnaher FuBwege fur
19 [FuBwege Rollstuhlfahrer und Menschen mit Rollator sollte Uberprift — [Stadt 1
und ggf. verbessert werden.
Eine deutliche Beschilderung mit Richtungs- und
20 [Radwege Streckenangaben soll die Bereitschaft zur Nutzung von Stadt 2
Fahrradern starken.
Eine oder mehrere oberirdischen, witterungsgeschutzten und
21|Radunterbringung leicht zuganglichen Abstellmdglichkeiten fur Fahrrader mit Sanierungsmanagement 1
ausreichend Raum sind zu errichten.
. Im Bereich der Radunterbringung mussen ausreichend Sanierungsmanagement,
22 [Rad-Ladestation 2
Méglichkeit zum Laden von E-Fahrradern installiert werden Stadtwerke, Handwerker
Die Nutzung des Busverkehrs soll durch Aushang der Fahrplane
23 |Busverkehr der Bushaltestelle ,Zum Schaferhof“ in Treppenhausern und Sanierungsmanagement 2
Fahrstihlen angeregt werden.
Die Erreichbarkeit und Nutzung unterschiedlicher éffentlicher
) - Verkehrsmittel sowie das regionale-OPNV-Netz soll den .
24 |Inter- und Multimodalitat . . Sanierungsmanagement 3
Bewohnern durch aushangende Informationen dauerhaft
verdeutlicht werden.
Es soll mit den Stadtwerken Osnabrick Gber die Einrichtung
25 [Bike- und Car-Sharing einer Car-Sharing-Station in zentraler Lage im Stadtteil Stadtwerke 1
Dodesheide gesprochen werden.
Die Bewohner sollen tiber die Organisation von
26 [Fahrgemeinschaften Mitfahrgelegenheiten Gber mobile Anwendungen (Apps) Sanierungsmanagement 3
informiert werden.
. - ) Mit den Stadtwerken Osnabriick und/oder Stromanbietern soll .
E-Mobil-Ladesaulen im . ) ) . « ) Sanierungsmanagement,
27|. . Uber die Installation von E-Mobil-Ladesaulen in zentraler Lage 1
offentlichen Raum . . R Stadtwerke
im Stadtteil Dodesheide gesprochen werden.
. . Der Wunsch und Bedarf nach E-Mobil-Ladesdulen auf dem
E-Mobil-Ladesaulen auf dem . . ) . ! .
28 . Grundstick soll mit der Eigentimergemeinschaft besprochen [Sanierungsmanagement 1
Grundstuick
werden.
Tabelle 15 MaBnahmenkatalog Klimaanpassung und Biodiversitat
Nr.|MaBnahme Beschreibung Umsetzung/ Akteure Prioritat
Klimaanpassung und Biodiversitat
Auf freien Dachflache soll eine Dachbegriinung vorgesehen Sanierungsmanagement,
29 |Dachbegriinung g gvorg g g 2
werden. Handwerker
30| Fassadenbesriinun Freie Teilbereiche der Fassade sollen mit Fassadenbegriinung [Sanierungsmanagement, 9
g g versehen werden. Architekt, GaLa-Bau
Schmalere Rasenflachen sollen als Bliihstreifen umgestaltet Sanierungsmanagement,
31|Begriinung von Freiflachen g ) g g 1
werden. Architekt, Gala-Bau
Oberflachenwasser soll weitestgehend uber Sanierungsmanagement
32 |Oberflachenwassermanagement [Versickerungsanlagen und Sickermulden ins Erdreich geleitet ) € g ’ 1
werden Architekt, GaLa-Bau

Fir die kurzfristige Durchfiihrung wurden aus dem erstellten Malnahmenkatalog 15
EinzelmaBnahmen  ausgewdhlt. Diese Malnahmen bilden das Kernstick der
Umsetzungsstrategie des KFW-432-Projekts fiir die nachsten 3 Jahre.

Sie haben hochste Prioritat fiir die Umsetzung und dienen als Grundlage sowie Handlungsrahmen
flir das zukiinftige Sanierungsmanagement.

10.4 Umsetzungshemmnisse

Bei der Umsetzung der unterschiedlichen MalBnahmen konnen diverse Hemmnisse entstehen.
Diese gilt es friihzeitig zu identifizieren und zu verhindern. Die folgende Tabelle stellt die
verschiedenen Hemmnisse dar und zeigt, wie diese gelost werden konnen.
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Tabelle 16 Umsetzungshemmnisse und Lésungsanséatze

Hemmnis

Loésungsansatz

Die Kosten fuir Material zeigt starke Schwankungen
auf.

Durch die Einbindung der unterschiedlicher Akteure
und einer stetigen Kommunikation untereinader
kénnen friihzeitig Schwankungen erkannt und
mogliche Alternativen identifiziert werden.

Nicht alle Bewohnerlnnen konnen sich die hohen
investiven MaBnahmen leisten bzw. kdnnen aufgrund
von hohen Alters keine Kredite mehr aufnehmen.

Es sind die vielfaltigen Fordermoglichkeiten, welche
die Kosten stark reduzieren kdnnen. Auch eine
Aufteilung der Kosten auf moglichst viele Teilnehmer
reduziert die Belastung auf den einzelnen. AuBerdem
kénnen neue Versorgungskonzepte angestrebt
werden, welche durch Dritte abgewickelt werden.
Dadurch werden investive Belastungen verhindert.

Die unterschiedlichen MaBnahmen und deren
Wechselwirkungen sind Komplex und schwer
Verstandlich.

Es sollten unterschiedliche Beratungs- und
Kommunikationskonzepte entwickelt werden. Die
Vielzahl an MaBnahmen und Techniken sind so
einfach wie moglich und mit Hilfe von grafischen
Darstellung zu erldutern. Dadurch kann verstandnis
fur die Allgemeinheit geschaffen. Details sind
lediglich im internen Umsetzungsteams zu klaren.

Bei der Umsetzung diverser MaBnahmen sind
unterschiedliche Bereiche des Quartiers nicht bzw.
nur beschrankt nutzbar.

Durch eine frihzeitige Benachritigung der
Betroffenen sowie der Darstellung von Alternativen
kénnen sich die Betroffenen auf die Situation
einstellen. Dadurch wird das Verstandnis fur die

Aufrund der hohen Anzahl ein Teilnehmenen ist eine

Durch die Verwendung von unterschiedlichen

Medien, wie beispielsweise Aushangen oder
Internetseiten, konnen alle Teilnehmer regelmaBig
informiert werden. Auch kénnen Interessierte sich
selbststandig zu bestimmten Themen informieren.
Auch die Benennung eines festen Ansprechpartners

gute Kommunikation schwer umsetzbar.

Wichtig ist, dass im Verlauf der Umsetzung kontinuierlich iiberpriift wird, ob neue Hemmnisse
entstehen. Darauf ist schnellstmoglich zu reagieren, um diese zu verhindern. Auch kdnnen neue
Storfaktoren aufkommen, welche bisher noch nicht identifiziert wurden.

10.5 Akteurseinbindung und -vernetzung

Der Sanierungsmanager agiert als zentrale Anlaufstelle und Koordinierungspunkt fiir alle
relevanten Beteiligten im Quartier. In enger Kooperation mit dem Klimaschutzmanagement
gewahrleistet er die  Verbindung  zwischen der  Kommunalverwaltung, der
Wohnungsverwaltungsgesellschaft sowie den Anwohnern des Quartiers Zum Schaferhof. Dariiber
hinaus ist er auch der Ansprechpartner fiir Beratungsanfragen, beispielsweise von
Hauseigentiimern, und organisiert sowie koordiniert entsprechende Beratungen. Weiterhin
koordiniert und steuert das Sanierungsmanagement die unterschiedlichen Aktivitaten und
Akteure (siehe Manahmenkatalog). Das Spektrum reicht von personlichen Hausbesuchen iiber
die Einbindung von Energieberatern bis hin zu der Zusammenarbeit mit lokalen Handwerkern und
Fachfirmen sowie Geldinstituten. Auf Grundlage der bisherigen Aktivitaten und der gegebenen
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Mitwirkungsbereitschaft der Bevdlkerung wahrend der Projektentwicklung sollte diese
Beteiligung auch wahrend der MaRnahmenumsetzung bestehen bleiben. Eine mdgliche Option
ware die Bildung einer begleitenden Arbeitsgruppe aus Vertretern der Anwohnerschaft, die im
Rahmen des Sanierungsmanagements unterstiitzt werden und bedeutende Schnittstellen zur
Umsetzung bestimmter Mainahmen bilden konnten. Dies wiirde nicht nur die transparente
Umsetzung der MaBnahmen fordern, sondern auch zusatzliche Multiplikatoreffekte innerhalb der
Bewohnerschaft erwarten lassen.

Zusitzlich sind die Schaffung eines Effizienznetzwerks (Handwerker, Architekten, Heizungs- und
Sanitargewerbe, Energieberater, usw.) sowie die Koordination eines abgestimmten Finanzierungs-
und Forderangebots (lokale Geldinstitute) wichtige Aufgaben der Akteursvernetzung, die von
strategischer Bedeutung fiir die zielgruppenspezifische individuelle MaBnahmenumsetzung sind.

10.6 Offentlichkeitsarbeit

Ein zentraler Bestandteil des Malnahmenkatalogs ist die Durchfiihrung umfassender
Offentlichkeitsarbeit durch das Sanierungsmanagement. Ziel ist es, nicht nur die Bevélkerung
iber die Ziele und Inhalte der Quartiersanierung zu informieren, sondern auch eine breite
Einbindung der Anwohner zu férdern. Deshalb sollte die Offentlichkeitsarbeit im Quartier zum
Schaferhof von Motivations- und Marketingstrategien unterstiitzt werden. Bei der Ausarbeitung
des Konzeptes wurde deutlich, dass inshesondere eine positive Ansprache der Themen die besten
Voraussetzungen fiir eine breite Wirkung und Mitgestaltung mit sich bringt. Die
Offentlichkeitsarbeit spielt eine entscheidende Rolle dabei, das Thema der energetischen
Gebaudesanierung bekannt zu machen und Informierungs- und Aufklarungsarbeit zu leisten
sowie die Wirkung von Multiplikatoren zu nutzen. Hierzu miissen geeignete ,Marketing“-
Strukturen geschaffen werden, die den Umsetzungsprozess transparent gestalten, mit dem Ziel,
maglichst viele Interessierte zu gewinnen und das Thema der energetischen Quartierssanierung
in allen Handlungsfeldern kontinuierlich zu thematisieren. Fiir die konkrete Umsetzung der
MaBnahmen wird jahrlich ein entsprechendes Programm ,Offentlichkeitsarbeit” empfohlen.
Dieses sollte sowohl regelmaRige Berichterstattungen (wie Pressearbeit und Homepage) als
auch individuelle Einzelaktionen zu einem umfassenden Konzept zusammenfiihren und die
Umsetzung steuern sowie koordinieren. Der MaBnahmenkatalog beinhaltet zahlreiche Ansatze,
auf denen zielgerichtet aufgebaut werden kann. Das Ziel ist eine jederzeit zugangliche und
niederschwellige Vermittlung der verschiedenen Angebote im Quartier sowie deren verstandliche
Aufbereitung fiir die Bewohner. Die konkrete Umsetzung einzelner Projekte (z.B. Thermografie-
Spaziergange, Hausbesuche zur Beratung, Energieberatung,  Mustersanierungen,
Bepflanzungsaktionen, Energiesparaktionen, usw.) soll durch kontinuierliche Offentlichkeitsarbeit
wahrend der gesamten Phase des Sanierungsmanagements begleitet werden.
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10.7 Projektcontrolling und Evaluierung

Um die Effektivitat der ergriffenen Malnahmen und die Erreichung der Einsparziele zu iiberpriifen,
ist eine kontinuierliche Projektkontrolle unabdingbar.

Diese beinhaltet verschiedene Aufgabenbereiche:

1. Definition der Bewertungsindikatoren

2. Aktualisierung der Energie- und CO2-Bilanz

3. Laufende Dokumentation der Umsetzung der MaRnahmen

Somit konnen Projekte zeitnah nachjustiert und die Ziele fiir die Energie- und CO2-Einsparungen
entsprechend angepasst werden. Fiir eine aussagekraftige Erfolgskontrolle ist die Bestimmung

und Formulierung von Erfolgsfaktoren und

Indikatoren von grofer

Bedeutung. Bei

Beratungsleistungen gehdren dazu beispielsweise die durchgefiihrten Beratungen sowie die
spater erfragten tatsachlich umgesetzten Manahmen zur energetischen Sanierung (Evaluierung

der MaBnahmenumsetzungen).

Die moglichen Indikatoren konnen der folgenden Tabelle entnommen werden:

Tabelle 17 Evaluierung Nutzung erneuerbarer Energien

MaBnahme Einheit Umsetzung/ Akteure
Nutzung erneuerbarer Energien
Abfrage durch
Mieterstrommodelle erzeugte kWh/Jahr Sanierungsmanagement, WVG,
Energieberatung
Abfrage durch
Eigenstromnutzung erzeugte kWh/Jahr Sanierungsmanagement, WVG,

Energieberatung

Contracting Modelle

Anzahl/ Jahr, kWh
Einsparung oder Nutzung EE

Abfrage durch
Sanierungsmanagement, WVG,
Energieberatung
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Tabelle 18 Evaluierung Energieeinsparung und Energieeffizienz

MaBnahme |Einheit Umsetzung/ Akteure
Energieeinsparung und Energieeffizienz
Abfrage durch
Austausch der Anzahl/ Jahr, kWh .
. . Sanierungsmanagement, WVG,
Bestandswarmeerzeuger Einsparung oder Nutzung EE

Energieberatung

Anzahl/ Jahr, kWh

Effizienz in kleinen Schritten
Einsparung oder Nutzung EE

Abfrage durch
Sanierungsmanagement, WVG,
Energieberatung

Anzahl/ Jahr, kWh

Thermografische Betrachtungen
g g Einsparung oder Nutzung EE

Energieberatung

Smart Meter Einbau Installationen/ Jahr

Dokumentation
Sanierungsmanagement, WVG,
Eigentimer

Energetische Sanierung eines

Ei kWh/ Jah
Mustergebaudes Insparungen ahr

Energieberatung
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Tabelle 19 Evaluierung Beratung und Information

MaBnahme

Einheit

Umsetzung/ Akteure

Beratung und Information

Neutrale Energieberatung

Anzahl/ Jahr, kWh

Einsparung oder Nutzung EE

Energieberatung

Planung und Duchflihrung von
Informationsverantsaltungen

Teilnehmer/ Jahr

Abfrage durch
Sanierungsmanagement, WVG,
Energieberatung

Spezisfische Forder-und
Finanzierungsangebote

Einsparpotenziale,
Forderkonditionen

Energieberater, Finanzinstitut

Einrichtung einer Homepage

Aufrufe/ Jahr

Sanierungsmanagement, WG

Newsletter

Abonnements/ Jahr

Sanierungsmanagement, WG

Gesundheitsberatung
(Klimaanpassung)

Teilnehmer/ Jahr

Sanierungsmanagement, WG

Tabelle 20 Klimafreundliches Quartiersl

eben

MaBnahme

Einheit

Umsetzung/ Akteure

Klimafreundliches Quartiersleben

Aufwertung der Quartiersmitte

Umgesetzte MaBnahmen

Sanierungsmanagement, WG

Aufwertung des
Erscheinungsbildes

Investion/ Jahr

Sanierungsmanagement, WG

Tabelle 21 Evaluierung Sanierungsmanagement

MaBnahme Einheit Umsetzung/ Akteure
Sanierungsmanagement

Abfrage durch
Energieberater Treffen/ Jahr Sanierungsmanagement, WVG,

Energieberatung
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Tabelle 22 Evaluierung Mobilitat

Grundstuck

MaBnahme Einheit Umsetzung/ Akteure

Mobilitat

FuBwege Nutzung/ Jahr Sanierungsmanagement
Radwege Nutzung/ Jahr Sanierungsmanagement
Radunterbringung Nutzung/ Jahr Sanierungsmanagement, WG
Rad-Ladestation Ladungen/ kWh Jahr Sanierungsmanagement, WWG
Busverkehr Nutzung/ Jahr WVG

Inter- und Multimodalitat Nutzung/ Jahr WVG

Bike- und Car-Sharing Nutzung/ Jahr Betreiber, WWG
Fahrgemeinschaften Nutzung/ Jahr WVG

E;}Zgﬁ:tﬁg:fﬁuﬂen m Anzahl/ Jahr Sanierungsmanagement, WWG
E-Mobil-Ladesdulen auf dem Ladungen/ kWh Jahr Sanierungsmanagement, WVG,

Eigentimer

Tabelle 23 Evaluierung Klimaanpassung und Biodiversitat

MaBnahme

Einheit

Umsetzung/ Akteure

Klimaanpassung und Biodiversitat

Dachbegriinung

Ausbau Quadratmeter/ Jahr

Sanierungsmanagement, WG

Fassadenbegrinung

Ausbau Quadratmeter/ Jahr

Sanierungsmanagement, WG

Begriinung von Freifldchen

Ausbau Quadratmeter/ Jahr

Sanierungsmanagement, WWG

Oberflachenwassermanagement

Anzahl Ereignisse/ Jahr

Sanierungsmanagement, WG
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10.8Finanzierung und Forderung

Die Position des Sanierungsmanagers wird aktuell durch die KfW nicht mehr gefordert. Sollte
dieses wieder der Fall sein, muss die Kommune wie hier die Stadt Osnabriick einen Antrag stellen.

Es stehen zahlreiche geeignete Fordermoglichkeiten fiir energetische SanierungsmaRnahmen zur
Verfligung.

Ein hilfreicher erster Uberblick wird durch folgende Angebote gegeben:

- der Kreditanstalt fiir Wiederaufbau (KfW) -
https://www.kfw.de/inlandsfoerderung/Privatpersonen/Bestandsimmobilien
- des Bundesamtes fiir Wirtschaft und Ausfuhrkontrolle -
http://www.bafa.de/

- der NBank -

https://www.nbank.de/F%C3%B6rderprogramme/Aktuelle-
F%C3%B6rderprogramme/Eigentumsf%C3%B6rderung-(Selbst-genutztes-
Wohneigentum).html#aufeinenblick

Diese Angebote vermitteln einen ersten Eindruck der vielfaltigen Finanzierungsmaglichkeiten und
Forderangebote, konnen jedoch in keiner Weise eine individuelle Beratung ersetzen. Im Rahmen
der Umsetzung der MaBnahmen im Quartier Zum Schéaferhof sollte auf die Expertise und das
Beratungs-Know-how der lokalen Energieberater, Handwerker und Architekten sowie
Finanzinstitute zuriickgegriffen werden. Diese sollten aktiv in die Umsetzung der Malnahmen
eingebunden werden, etwa durch Finanzierungs- und Forderberatungssprechstunden sowie
individuelle Beratungsangebote im Quartier.

10.9 Digitalisierung

Eine Digitalisierung der technischen Gebaudeausstattung (TGA) ist aktuell nicht Bestandteil der
energetischen Sanierung. Im Falle einer Erweiterung und/oder Erneuerung von Bestandteilen der
TGA sollen geeignete, digitale Mess- und Regeltechniken in den Investitionen mitberiicksichtigt
werden. Die Programmierung einer digitalen Steuerung dieser Mess- und Regeltechnik soll in
diesem Zuge unter Nutzung von Open-Source-Ansatzen erfolgen.
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13 Anhang

13.1Flyer Informationsveranstaltung

Energetisches Quartierskonzept Zum Schéferhof

Gemeinsam stark flirs Klima

Das Projekt

um Schaferhof 13—
23,45088 Osnabruck
zeitraum: Juni
5 Juni

S
2024

102 Wohneinheiten in
9 Hausern

Forderung durch das
Bundesprojekt
Energetische Stadt-
sanierung”

Besuchen Sie

tnsere Projekt-
website!

wwrw.quartier-schasferhof.de

Gefordert durch:

Wie Sie durch die WVG Petersson mbH be-
reits durch Aushange, Umfragen oder direkte
Kontaktaufnahme erfahren haben, gibt es
neue Planungen fir lhr Wohnguartier, Akitu-
ell entwickeln wir ein innovatives Quartiers-
konzept, um auf die dynamischen Verande-
rungen im Energiesektor und die steigenden
Energickosten zu reagieren. Angesichts der
vielfaltigen Eigentumswerhaltnisse und der
unterschiedlichen Wohnungsbeschaffenhei-
ten steht uns eine komplexe Aufgabe bevor,
bei der Ihre Mitarbeit von groftem Wert ist.

Das Quartierskonzept zielt darauf ab, durch
detaillierte Analyse und malgeschneiderte
Strategien den Energisverbrauch zu mini-
mieren, Kosten zu reduzieren und sinen we-
sentlichen Beitrag zum Klimaschutz zu leis-
ten. Dieses Vorhaben steht im Einklang mit
dem Ffiel der Stadt Osnabrick, bis 2040 Kli-
maneutralitat zu erreichen. Daruber hinaus
soll das Konzept als Vorbild fur weitere Quar-
tiere dienen. Ein besonderer Fokus liegt auch
guf dem Bereich der Mobilitat, der eng mit

dem Energieverbrauch verbunden ist.
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Wer sind die Beteiligten?

Die |IngenieurNetzwerk Energie eG
(INeG) aus Bad lburg fuhrt energetische
Analysen und die Begutachtung der
Wohnungen im Quartier durch. Das Pla-
nungsbire RalUm Consult GmbH aus
Oldenburg begleitet den Prozess und
organisiert die Akteursbeteilipung bei

der Konzeptionierung.

.1.I'|.I-'arurn werden lj'm'fragen
durchgefiihrt?

Mithilfe von: Umfragen wollen wir mehr
uber Gegebenheiten in lhrem Quartier
erfahren, Aber auch lhre Bedurfnisse,
beispielsweise bei der Mobilitat oder
Barrizrefreiheit sind fir uns interessant.

Gibt es bauliche MaRknahmen?

Das laufende Projekt umfasst zunachst
nur die Entwicklung eines Quartierkan-
zepts, welches angepasste Malnah-
menvarschlage und Lesungen zur ener-
getischen Sanierung liefern soll. Uber
die potentielle Durchfilhrung entschei-
den letztendlich die Eigentlimerinnen

und Eigentumer.

Wie betrifft das Proj ekt die
Anwehnerinnen und Anwohner?
Ihre aktive Teilnahme Uber ausgewahlte
Beteiligungzsmethoden wie den Frage-
bogen tragt dazu bei, Analysen im Quar
tier durchzufiihren und auf Missstande

aufmerksam zu machen,

Zusatzlich sollen Besichtigungen ausge-
wahlter Wehnungen durch die Firma
INeG das Bild wvervollstandigen. Diese
finden zu gepebener Zeit selbstver
standlich in Ricksprache mit fhnen
statt.

Wie |3uft die Erstellung des
Quartierskonzepts ab?

Aspekten der Wohnsituation.

|
| Umfrage zu unterschiedlichen
|
i

Bei weiteren Fragen wenden Sie sich gerne an: quartier-schaeferhof@raum-consult.com

DSNABRUCK®

DHE | FREEDENSSTADT

NeG

Ralie Consult GmbH M
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13.2Auswertung Umfrageergebnisse
13.2.1Mieter

Linksstehend immer die Anzahl der Stimmen, rechts die vergebenen Noten von 1-6

o = N W ~ 00 O

Wie bewerten Sie die Wohnqualitat Ihrer
Wohnung? [Fenster (Dichtheit, Dammung)]

-
N
w
IN
[6)]
[e)]

Wie bewerten Sie die Wohnqualitat lhrer
Wohnung? [Dammung (Wande, Innendammung)

]

-
N
w
IS
(¢)]
()]

Wie bewerten Sie die Wohnqualitat Ihrer
Wohnung? [Heizung (Regelung,
Warmeverteilung) ]

-
N
w
IN
ol
[e)]
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Wie bewerten Sie die Wohnqualitat Ihrer
Wohnung? [Warmwasser (Zeit bis Wasser warm,
Temperatur) ]

\/

5 6

Wie bewerten Sie die Wohnqualitat Ihrer
Wohnung? [Rollldden/Jalousien (wenn vorhanden) ]

\ . .
1 2 3 4

Wie bewerten Sie die Wohnqualitat Ihrer
Wohnung? [Balkon (wenn vorhanden) ]

R '
1 2 3 4 5

Wie bewerten Sie die Wohnqualitat Ihrer
Wohnung? [Gesamtbewertung ]
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o = N W b OO

O = N W b~ OO

N W b

-

Ist in Ihnrer Wohnung in der Vergangenheit oder aktuell

Schimmel aufgetreten?

Ja Nein WeiB ich nicht

Wie und wann nutzen Sie im Alltag vorwiegend

elektrische Energie?

Ich/wir nutzen elektrischen Strom Ich bin/ wir sind berufstatig und
oft auch tagsuber (zum Kochen, tagsuber bei der Arbeit.
Waschen, Trockner, etc.). Elektrische Gerate zum Waschen
und Kochen benutze ich daher
nach der Arbeit, wenn ich/wir
nach Hause komme/kommen.

Sonstiges

Wann wurden in lhrer Wohnung zuletzt Instandhaltungen
oder Renovierungen durchgefuhrt? [Fenster ]

wenigerals1 1bis3Jahre 3bis5Jahre 5bis10Jahre 10 bis 15 Jahre
Jahr

mehrals 15  weiB ich nicht
Jahre
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N W b~

-

N W b~

-

Wann wurden in lhrer Wohnung zuletzt Instandhaltungen

oder Renovierungen durchgefuhrt? [Heizkorper ]

@ & &
wenigerals1 1bis3Jahre 3bis5Jahre 5bis10Jahre 10 bis 15Jahre mehrals 15 weiB ich nicht
Jahr Jahre

Wann wurden in lhrer Wohnung zuletzt Instandhaltungen

weniger als 1
Jahr

oder Renovierungen durchgefuhrt? [FuBboden ]

1bis3Jahre 3 bis5Jahre 5bis10Jahre 10bis15Jahre mehrals 15 weiBich nicht
Jahre

Wann wurden in lhrer Wohnung zuletzt Instandhaltungen

weniger als 1
Jahr

oder Renovierungen durchgefuhrt? [Bad/WC ]

1bis3Jahre 3 bis5Jahre 5bis10Jahre 10bis15Jahre mehrals 15 weiBich nicht
Jahre

Wann wurden in lhrer Wohnung zuletzt Instandhaltungen

weniger als 1
Jahr

oder Renovierungen durchgefuhrt? [AuBenwand ]

1bis3Jahre 3 bis5Jahre 5bis10Jahre 10bis 15Jahre mehrals 15 weiBich nicht
Jahre
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13.2.2Eigentimer
Linksstehend immer die Anzahl der Stimmen, rechts die vergebenen Noten von 1-6

Wie bewerten Sie die Wohnqualitat Ihrer
Wohnung? [Fenster (Dichtheit, Dammung)]

25
20
15
10
1 2 3 4 5 6
Wie bewerten Sie die Wohnqualitat Ihrer
Wohnung? [Dammung (Wande, Innendammung) |
20
15
10
5
0
1 2 3 4 5 6
40
30
20
10
0 —
1 2 3 4 5 6
=@==\\/ie bewerten Sie die Wohnqualitat Ihrer Wohnung? [Heizung (Regelung, Warmeverteilung) ]
=@=\\ie bewerten Sie die Wohnqualitat Ihrer Wohnung? [Warmwasser (Zeit bis Wasser warm,
Temneratur) 1
Wie bewerten Sie die Wohnqualitat |hrer
Wohnung? [Warmwasser (Zeit bis Wasser warm,
Temperatur) ]
40
30
20
10
0 =S —
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Wie bewerten Sie die Wohnqualitat Ihrer
Wohnung? [Rollladen/Jalousien (wenn vorhanden) |

10

o N A OO

Wie bewerten Sie die Wohnqualitat |hrer
Wohnung? [Balkon (wenn vorhanden) ]

30
20

10

Wie bewerten Sie die Wohnqualitat Ihrer
Wohnung? [Gesamtbewertung ]

30
20

10

Ist in Ihrer Wohnung in der Vergangenheit oder
aktuell Schimmel aufgetreten?

60

40
20
0

Ja Nein WeiB ich nicht
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Wie und wann nutzen Sie im Alltag vorwiegend elektrische

Energie?
50
40
30
20
10 —
0 e mm—
c -~ =y o (7] 0]
[%} _CTQOJ:CA\-O,_,m{QNCOJ 2] c
E.QE‘-’~3°OMOEE\.‘£W,_';_E®§ c <
$5ES3%Y28%0 838888 G 3 3 o
3 SEzf 6§ 2piE88T 3
oo N S5 o < ~
Wann wurden in lhrer Wohnung zuletzt Instandhaltungen
oder Renovierungen durchgefuhrt? [Fenster ]
20
15
10

==

wenigerals 1 1bis3Jahre 3bis5Jahre 5bis10Jahre 10bis15Jahre mehrals 15 weiB ich nicht
Jahr Jahre

Wann wurden in lhrer Wohnung zuletzt Instandhaltungen
oder Renovierungen durchgefuhrt? [Heizkorper ]

20

15
10
/ ——

wenigerals1 1bis3Jahre 3bis5Jahre 5bis10Jahre 10bis15Jahre mehrals 15 weiB ich nicht
Jahr Jahre

[}

Wann wurden in lhrer Wohnung zuletzt Instandhaltungen
oder Renovierungen durchgefuhrt? [FuBboden ]

15
10
5
0

wenigerals 1 1bis3Jahre 3bis5Jahre 5bis10Jahre 10bis 15Jahre mehrals 15 weiBich nicht
Jahr Jahre
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Wann wurden in lhrer Wohnung zuletzt Instandhaltungen
oder Renovierungen durchgefuhrt? [Bad/WC ]

15
10
5
0
wenigerals 1 1bis3Jahre 3bis5Jahre 5bis10Jahre 10bis15Jahre mehrals 15 weiB ich nicht
Jahr Jahre
Wann wurden in lhrer Wohnung zuletzt Instandhaltungen
oder Renovierungen durchgefuhrt? [AuBenwand ]
15
10
5
0 @ o

weniger als 1Jahr 1 bis 3 Jahre 3 bis 5 Jahre 5 bis 10 Jahre 10 bis 15 Jahre mehr als 15 Jahre

13.3Auswertung der Umfrage Homepage

Wie bewerten Sie die Wohnqualitat [hrer
Wohnung? [Dammung (Wande, Innendammung) ]

20
15

10

Die AuRenwande machen den GroBteil der warmeiibertragenden Flache aus. Ist diese gar nicht
oder nur gering gedammt geht viel Warmeenergie verloren. Die Umfrageergebnisse zeigen fiir die
AuRenwande eine Gesamtnote von 3,25 und als wurden als AuBenbauteil am schlechtesten
bewertet.

Dieses spiegelt sich auch mit den Ergebnissen der Vor-Ort-Begehung. Hier zeigte sich, dass die
AuBRenwande keine Ddmmung aufweisen. Lediglich eine AuBenwand wurde energetische saniert.

Somit bietet die vollstandige Sanierung der Aufenwdnde das groRte Potential zur
Energieeinsparung, da hiermit die groRten ungedammten Flachen verbunden sind.
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Wie bewerten Sie die Wohnqualitat [hrer
Wohnung? [Fenster (Dichtheit, Dammung)]
25
20
15
10

Fenster sind besonders wichtig fiir die Wohnqualitat. Diese und deren Anschliisse miissen dicht
sein, um kalte drauBen zu halten. Im Sommer muss ein Teil der Sonneneinstrahlung abgehalten
werden, um eine Uberhitzung zu verhindern. Dies ist abhangig von der Art der Verglasung.

Die Qualitat der Fenster wurde besser bewertet als die AuRenwande. Mit einer Note von 2,84 zeigt
sich eine hohere Zufriedenheit. So haben ca. 47% angegeben, dass die Qualitat mindestens gut
ist (Note 2 und 1). Die positive Einschatzung resultiert aus den zum Teil bereits sanierten
Fenstern. Jedoch ist eine hohe Anzahl der Fenster unsaniert und somit sanierungsbediirftig.

Um das Problem der Uberhitzung in den Griff zu bekommen, werden aufenliegender
Sonnenschutz benatigt. Dieser sind zum groBen Teil nicht vorhanden und miissten nachtraglich
angebracht werden.

35
30
25
20
15
10

1 2 3 4 5 6

=@==\\/iec bewerten Sie die Wohnqualitat Ihrer Wohnung? [Heizung (Regelung, Warmeverteilung) ]

=@==\\ie bewerten Sie die Wohnqualitat Ihrer Wohnung? [Warmwasser (Zeit bis Wasser warm,
Tembperatur) 1

Aktuell erfolgt die Warmeerzeugung durch die Verbrennung von Erdgas und Heizol. Damit werden
die Wohnungen beheizt sowie das Warmwasser erzeugt. Mit der Bewertung von 2,79 wird die
Heizwarmeversorgung etwas schlechter als die Warmwasserbereitung mit 2,25 betrachtet.

Zum einen liegt dieser Umstand an den Gusseisenheizkorper, welche mit alten Thermostaten
ausgestattet sind und zum anderen den dadurch nicht durchfiihrbaren hydraulischen Abgleich.
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Dadurch kommt nicht in allen Wohnungen die bendtigte Heizwarme an.

Wie bewerten Sie die Wohnqualitat lhrer
Wohnung? [Gesamtbewertung ]
30
25
20

15
10

Ganzheitlich gesehen sind mehrere Verbesserungspotentiale vorhanden. Vor allem die
AuBRenwande als auch die Fenster sollten energetisch optimiert werden. Ebenfalls ist es sinnvoll
die Energieversorgung auf erneuerbare Alternativen umzustellen.

Die Wohnqualitat wurde mit einer 2,61 bewertet. Etwa 42 % sind mit der Qualitat zufrieden und 9
% sind unzufrieden. Ziel sollte sein, die Behaglichkeit sowie Wohnqualitat weiter zu steigen,
Energie einzusparen, Nebenkosten zu reduzieren und die Energieversorgung klimafreundlich zu
gestallten.

Etwa 18 % der Befragten gab an, dass Schimmel in der Wohnung aufgetreten ist. Griinde dafiir
konnen vielfaltig sein. Oftmals sind es Bauteile spezifische Probleme oder Nutzerverhalten, die
zu Schimmel fiihren.

Etwa 68% haben angegeben, dass iiber den Tag hinweg Strom genutzt wird. Dies zeigt gute
Synergien mit einer moglichen Photovoltaik-Anlage. Das heift, es kann mehr vom erneuerbaren
Strom im Gebadude genutzt werden und weniger Strom muss ins 6ffentliche Stromnetz eingespeist
werden.

Auswertung zur Qualitat einzelner Bauteile
Nr. Element Mittelwert

1 Fenster 2,84
2 Dammung 3,25
3 Heizung 2,79
4 Warmwasser 2,25
5 Rollladen 217
6 Balkon 2,39
Gesamt 2,61
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13.4Protokoll Workshop

Protokoll Workshop Quartierskonzept Schaferhof
Datum: 11.06.2024

Treffpunkt: Gaststatte ,Café Osterhaus”, Bramstrae 108 in Osnabriick

Start: 18:15
Ende: 20:15

1. BegriiBung und Einfiihrung
e BegriiBung durch Ingo Mose. Vorstellung der Tagesordnung.
2. Ubernahme durch Peter Schaal

e Rekapitulation des bisherigen Projektvorgehens
o Vorstellung des Projektrahmens
o Darstellung des Zeitplans und Ablaufs bis heute
o Uberblick iiber die Inhalte der heutigen Veranstaltung
e Vorstellung der Kernergebnisse aus der Umfrage
o Nutzungsverhalten Mobilitat
PKW-Nutzung
Planung der Anschaffung von E-Autos
Dammung
Heizung und Warmwasser
Bewertung einzelner Bauteile
o Verweis auf die Projektwebsite
e Riickfragen
o Hinweis darauf, dass Durchschnittswerte keinen Aufschluss dariiber geben, wie viele
Haushalte z.B. Rollladen haben
o Anmerkung, dass diese Punkte in privater Verantwortung liegen (manche Haushalte sind
stark saniert, andere stark sanierungsbediirftig)

O O O O O

3. Ubernahme durch Herrn Benke-Inputblock 1.

e Herangehensweise und Ausgangssituation
e Energiebedarf des Bestands
e Bauteile des Bestands (Dach, AuBenwand, Boden gegen Keller, Fenster und Tiiren)
e Erklarung des Energieverbrauchs
e Energiebedarf Bestand (F Gebaude)
e Bauteile Sanierung (AuBenwand, Boden gegen Keller)
e Energiebedarf Soll (A+ Gebaude)
o Frage: Was wird fiir diese Berechnung (Effizienzhaus) vorausgesetzt? Welche
Malnahmen impliziert diese Potentialberechnung?
o Weitere Fragen
o Frage nach der Wirtschaftlichkeit von Dachsanierungen. Anmerkung von Frau Fritsch-
Riepe, dass Dacher ohnehin bei Undichte saniert werden miissen, um Energiestandards
zu erfiillen. Die Mehrkosten fiir eine Dammung waren dann nicht erheblich.
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o Frage nach den genauen Kosten fiir Sanierungsbausteine und deren spaterer
Darstellung im Konzept

4. Inputblock 2:

e Forderung EinzelmaBnahmen
e Forderung Effizienzgebaude
e BEGEM
e BEGEMISFP
e Fragen und Diskussion
e Frage, wie Kosten abgesichert werden, wenn Forderung nicht bewilligt wird.
e Antwort von Herrn Benke: Kostenvoranschlag muss eingereicht werden und wird nichtig,
sobald Forderung abgelehnt wird.
e Frage, wer die Kosten tragt
e Antwort von Frau Bunselmeyer: Fiir Kredite miissten 102 Grundbiicher durchgeschaut
werden, dies ist zu kostenintensiv, sodass man die EinzelmaBnahmen individuell
finanzieren miisste
e Anmerkung von Frau Bunselmeyer: Alle profitieren von den MaRnahmen, auch von
Kellerdammung, da Heizkosten alle betreffen.
e Anmerkung von Frau Fritsch-Riepe: Stadt Osnabriick gibt auch 20% Forderung (je nach
Sanierungsstandard), kann parallel mit KfW Forderung beantragt werden.
e Frage, ob MaRnahmen von allen getragen werden miissen, selbst wenn sie sie nicht betreffen
(z.B. eigens sanierte Fenster)
e Antwort Fr. Bunselmeyer: Forderung kann jede*r einzeln beantragen. Die, die bereits
getauscht haben, kdnnten dann leider keine Forderung mehr bekommen
e Frage, ob sich die Sanierung und Forderung von Zwei-Scheiben- zu Drei-Scheiben-Fenstern lohnt
e Antwort von Herrn Knaus: Kiirzlich getauschte Fenster mit Zweifachverglasung
entsprechen bereits den Standards. Nur Fenster mit einem U-Wert von weniger als 2,8
sollten getauscht werden (dann dreifach-Verglasung, da dies forderfahig ist).
e Anmerkung: Fenster als Sondereigentum
e Anmerkung von Herrn Knaus: Viele Einzelférderantrage konnen eine groRe forderfahige
Summe bilden.
e Frage, ob unterschiedliches Vorgehen sich auf Forderfahigkeit auswirkt
e Antwort: Jedes Bauteil wird einzeln betrachtet.
e Frage, ob Zugzwang besteht (Stichwort Forderung Klimageschwindigkeit)
e Antwort: Dieses Programm setzt keinen Zugzwang. Pramie soll Anreiz setzen und sinkt
im Laufe der Zeit, fallt nicht direkt komplett weg.

5. Ubernahme durch Herrn Knaus; Inputblock 3

e Anlagenschema Bestand
e Anmerkung von Frau Bunselmeyer, dass die Olheizung im Schema auftaucht, aber nicht
mehr aktiv ist. Antwort: Dies ist bekannt und wird in den fortlaufenden Berechnungen
nicht beriicksichtigt.
o Ausgangssituation Warmeerzeugung
e Vorstellung Anlagenschemata V1 (Warmepumpe)
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Frage, ob diese Anlagentechnik erst mdglich ist, wenn auch die Dammung verbessert
wird: Antwort: Es wiirde funktionieren, sei aber nicht effizient.

Frage nach Kosten. PV-Anlage Kosten bei 150.000-200.000 Euro

Hinweis: Bei Entscheidung flir PV-Anlage sollte erst das Dach saniert werden, um
Synergien im Bau zu schaffen.

Frage, ob von PV profitiert werden kann, wenn Einsparungen erst nach 14/15 Jahren
finanziell wirken

e Vorstellung Anlagenschemata V2 (Warmepumpe + BHKW)
e Fragen und Diskussion

Anmerkung, dass zukiinftige Verbrauche von Ladesaulen noch nicht beriicksichtigt
wurden. Antwort: Dies muss mit Netzbetreibern geklart werden.
Sorge, dass Netzbetreiber dem Bedarf nicht nachkommen
= Antwort von Frau Fritsch-Riepe: Netzbetreiber sind verpflichtet, das Netz
entsprechend auszubauen; Antragstellung notig.
Forderung nach einem konkreten Ablaufplan fiir MaBnahmen
Frage von Frau Bunselmeyer nach Dachern fiir PV-Anlagen
» Folie der PV-Potenziale wird gezeigt mit Verweis auf das Solardachkataster:
Nach Berechnungen waren alle Dachflachen mit 150 kW Peakleistung belegt.
Siidausrichtung ist hier nicht zu erwarten, vielmehr Ost/West-Ausrichtung.
Forderung: Da Dacher erst alle saniert werden miissen, ist der zeitliche Rahmen zum
Erhalt der Klimageschwindigkeitsforderung nicht im kompletten Umfang zu erwarten
(Forderumfang geht jahrlich um ein paar Prozent zuriick), wenn es um die Berechnung
der Kosten fiir die Anlagentechniken geht.
Planungskosten und Kosten fiir Projektsteuerung (20%) sind einberechnet, kommen
also nicht mehr dazu.

Frage, wie die Energiekosten waren, wenn die Heizung so beibehalten wird. Antwort: Die

Anlage von 2007 hat noch eine maximale Leistungserwartung von 7 Jahren.
Frage, wenn Gebdude erst von aulen saniert wird
» Folie ,Energiebedarf Soll* wird gezeigt: 52 kWh/m? nach jeder MaRnahme

verbessert sich der Energiebedarf. Dies wird spater Schritt fiir Schritt im Bericht

dargestellt. Die 52 kWh/m? sind ein ungefahrer Wert, abhangig davon, welche
Teile schon saniert sind.

6. Umfrage: Wollen Teilnehmerinnen: (ca. 42 Teilnehmende)

e Zeitnah die Sanierung angehen? - 17 Personen
e Teilnehmende sind unsicher - 18 Personen
e Nein, Sanierung ist gerade nicht denkbar. - 4 Leute

7. Umfrage: praferierte Anlagentechnik:

e Wurde nicht abgefragt/beantwortet

8. Umfrage: praferierte Gebaudetechnik

e Deutliche Mehrheit stimmt fiir EinzelmafRnahmen

9. Abschlusswort Peter Schaal und Jannik Benke:
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Angebot einer moglichen letzten Fragerunde nach Berichtabgabe

Es sollte im Bericht angegeben werden, welche MaRnahmen priorisiert und mit hoherer
Dringlichkeit saniert werden miissen (z.B. Dach und Heizungstechnik)

Weiteres Vorgehen wiirde immer im Rahmen der Eigentiimerversammlung besprochen werden

Hinweis, dass mehr Beteiligung seitens der Eigentiimer*innen notig ist; Anwesende sollen weiter
Werbung fiir das Projekt machen

CO; -Abgabe muss sukzessive von Eigentiimern getragen werden, mehr Grund zu handeln

Ende der Veranstaltung: 20:15 Uhr
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13.5Umfragebogen

4 3
INeG Ingenleuwrnetswerk Enetgie a5 »_,t Ralm Consult GmbH

Energetische Stadtsanierung im Quartier Zum Schiferhof

Fragebogen

Das IngenieurMetzwerk Energie (iNeS) ist von der Wohnungsverwaltungsgeselischaft Petersson damit
beauftragt worden, die Moglichkeiten zur Versorgung des Quartiers ,Zum Schaferhaf” mit
Erneuerbaren Energien zu untersuchen. Um das Quartier ganzheitlich zu betrachten, wurde die RalUm
Consult GmbH mit in das Projekt eingebunden. Unter den aktuellen Rahmenbedingungen der
Energie- und Klimakrise ist dieses Viorhaben wichtiper denn je, da Wege hin zu einer nachhaltigen und
preiswerten Energieversorgung aufgezeigt werden sollen.

Urmn sich weitere Expertize im Bereich Quarterskonzepte zu

Dafiir bendtgen wir Ihre Unterstutzung! Mit dem Ausfillen des Fragebogens geben Sie uns die
Maglichkeit, |hre Bedirfnisse und ldeen zu bericksichtgen und in das Konzept einzuarbeiten.

Die mit dieser Umfrage erhobenen Daten werden ausschiieflich fir das geschilderte Vorhaben
verwendet, nicht an Dritte weitergegeben und nach der Auswertung geloscht.

Fir die Teilnahme an der Umfrage benotigen Sie etwa 20 Minuten.
Wir bedanken uns fiir lhre Mithilfe,

das Projektteam

Sie sind...
[ Eigentdmer/in mit Eigennutzung
[ Eigentiimer/in mit Vermistung

C Mieterfin

Im welcher Wohnung leben 5ie?

Hinweis: Hier handelt es sich um eine freiwillige Angabe, die uns hilft, lhre Angaben dem jeweiligen
‘Wohnblock zuzuordnen.

Adresse:

Geschoss:

[ keine Angabe

87



" & RaUm Consult GmbH

Angaben zu lhren Interessen

‘Welche Form der Mebilitat nutzen Sie?

ausschliellich

haufig

in der Regel

selten | gar micht

PIW

E-Bike

. Fahrrad

zu Fult

Offentliche Verkehrsmittel
(BPNY)

C{oyooy o

C{oyoo e

o{oyoyoyo

CHoyeo|e

e e

Carsharing

Sonstige Verkehrsmittel
|bitte nennen)

] (!

] (!

oo

el

Besitzen Sie einen PKW? Falls ja, besitzen S5ie einen oder mehrere PEKW?

Ola I einen PEW

[ Mein

‘Welche Dienstleistungen zur Mobilitat sind fir Sie interessant?

[ mehrere PEW

hiohes
Interesse

maliges
Interessa

egal

Eeringes kein

Interesse Interesse

Elektromaobilitdt

Lademiaglichkeiten mit
eigenem PV-5trom

e

oo

L1{rl

1

Carsharing

Leihrader

Lastenrader

oo

] [mi(n]

LIl

Sofern Sie die Anschaffung eines Elektroautos planen, in welchem Zeitraum planen Sie die

Anschaffung?

[ 1lahr

[ 2 lahre

[ mehr als 2 lahre

[ gar nicht

Mutzen Sie eine Monats- oder lahreskarte im affentlichen Personennahverkehr (OPNY)?

Oja
[ rein

[ nein, aber bald
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INeG  Ingenisutetzwerk Energie 65 & ¥ RaUm Consult GmbH

Angaben zu lhrer Wohnung

Seit welchem Jahr ist die Wohnung Ihr Eigentum? Seit wann wohnen Sie ats Mieter/in in der
Wohnung?

Eigentum/Miete seit:

Wie gro& ist lhre Wohnung?

Wohnfiache [in m?):

Wie viele Personen leben in lhrer Wehnung?

Dauerhaft in der Wohnung lebende Personen:

‘Wie hoch ist [hr durchschnittlicher Stromwerbrauch im Jahr?

Stromwerbrauch (kWh/Jahr):

‘Wie und wann nutzen Sie im Alltag vorwiegend elektrizchi Energie?

Hinweis: Die Frage dient der Abschatzung, wie tagsiber erzeugter Solarstrom in threm Haushalt
genutzt werden konnte.

[ Ich biny wir sind berufstatig und tagsiber bei der Arbeit. Elektrische Gerate zum Waschen und
Kochen benutze ich daher nach der Arbeit, wenn ich/wir nach Hause komme,/kommen.

[ lchfwir nutzen elektrischen Strom oft auch tagsiber (zum Kochen, Waschen, Trockner, etc.).
[ Ich nutze/wir nutzen die Wohnung nur am Wochenende.

[ Sonstiges. Bitt= angeben:
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Raum Consult GmaH

‘Wie bewerten Sie die Wohngualitat threr Waohnung?

E E = 3
5 2 = 2 a "E e
g 5 I o o o e 2
= fn b B ¥ I £ 2
® " = g 5 W =&
i fe A = E 3 E _§
e W i L i "
" L] w0 @
Fenster [Dichtheit, P i iF = - =) 2=
= (] T ;
Dammung] e =t e i =4 =
Dammung {Wande, - - g - - o =3
Dach, Keller] - - i - = -
Heizung (Regelung, = e - - = ™= =
‘Warmeverteilung| - = - - = - -
Warmwasser (Zeit bis
Wasser wanm, ] O | o ] ] o
Temperatur]
rolladen/lalousien M= = o, i - =1 i
[wenn vorhanden) = = g = I = it
Balkon [wenn = Pt = - ™ = NS
varhanden] 3 ki bt s > 5l
[ sesamzbewertung =] O 0 =] @] ] O

ist in Ihrer Wohnung in der Viergangenheit oder aktuell schimmel aufgetreten?

Oia
[ Mein

O weilt ich nicht

‘Wann wurden in threr Wohnung zuletzt instandhaltungen oder Renovierungen durchgefithrt?

l @ =
K| _E = e 1 E 5
E ] & | = b bl
5. = " = e | e .
= Y] 8 “ g s = ]
L - o 2| ™| E* | =
= & o % 3 5
5 5 | | B 5 =
Fenster | = = | [m] O ]
Heizkarper =] O a a ] =] ]
Fultboden, Keller m] O = ] ] =] O
Bad/WC | = = | g =] g
Auermwand O B u| m| | ] O
Dach [m] 0 m; d g | 0 O
| Weiteres {bittz nennan] | O i [m| [m| | [m] o |

Weitares:
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NeG miaurietzwerk Ener

Ralm Consult GmiH

Aangaben zu threr wohnung, insofern Sie in threr Bewegfichheit eingeschrinkt sind

Hinweis: Diese Frage richtet sich an Personen, die in ihrer Beweglichkeit eingeschrankt sind, sei es
altersbedingt oder durch sonstige Einschrankungen (hrer Mobalitat

‘Wie schatzen Sie die Nutzung Ihrer Wohnung bei eingeschrinkter Mobilitdt ein?
O sehrgut

O gut

O befriedigend

O ausreichend

O mangelhatt

O ungenogend

O kann ich nicht einschatzen [ ich bin nicht betroffen

‘Wwelche Malnahmen miissten aus hrer Sicht zur Verbesserung der Nutzung der Wiohnung bei
eingeschrankter Mobilitat ergriffen werden?

2| £ |%

[ . =

AR SR AR AL
z 2 E g s | g®
. [ =1
k| ¥ 5 | 2 |E3

o 5 £ )

verbreiterung der Thren | O 0 =, g ]

verbreiterung der Flure O (m| O 0 d m|

Umbau des Bades [Dusche statt o . ™

Badewanne, Halterung, etc) d e = o, d =

Abbau von Schwellen, Stolperkanten O O O O | O |

Zuganglichkeit zur Wohnung von aulen

[Treppe, Aufzug, automatische Tiren in | | O o m| (m|

Flur und Eingang etc.}

Bessere Bedienbarkeit von

wohnungseinheiten [z. 6. elektrische O O O o m| a

rolfladen, etc.]

systeme fiir sehbehinderte Menschen
(Brailieschrift, tastbare Bodenindikatoren O
etc.]

O
Il
1
O
O

Kommunikationstachnologien fir
Menschen mit Hor- oder
Sprachbehinderung (Video-
Gegensprechanlagen etc)

Barrierefreier Zugang zu
Gemeinschaftsraumen, Garten oder O
Spielplatzen

o
Ll
Ll
O
O




13.6Berechnungen PV-Belegung

13.6.1Volleinspeisung in das offentliche Netz

Projektibersicht

Abbildung: Ubersichtsbild, 3D-Planung

PV-Anlage

30, Netzgekoppelte PV-Anlage

Kiimadaten Osnabrick, DEU (1995 - 2012)
Quelle der Werte DWD
PV-Generatorleistung 156,2 kWp
PY-Generatorflache 784,3 m*
Anzahl PV-Module 355

Anzahl Wechselrichter 3
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Maarss der Modilfade: Hodulics
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dnghic w Frimge 3 b PY-Vinkile
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B {1) Comadin Sokw [nc_ (55K A0S 1000y, M0 Wa

AC-Netz
(230 V,
wsp = 1)

Abbildung: Schaltschema

Ertragsprognose
Ertragsprognose
PV-Generatorleistung 156,20 kWp
Spez. lahresertrag 908, 40 kWh/kWp
Anlagennutzungsgrad (PR) 92,50 %

: 0,0 %

fr‘tr&gsmindemng durch Abschattung

Metzeinspeisung

Netzeinspeisung im ersten lahr (inkl. Muduldegradatiu_n}

Standby-Verbrauch (Wechselrichter)

Vermiedene CO;-Emissionen

142.020 kwh/lahr
142 020 kwh/iahr
128 kwWh/lahr

85.135 kg/flahr
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Aufbau der Anlage
Uberblick

Anlagendaten

Anlagenart 3D, Metzgekoppelte PYV-Anizge
Klimadaten
Standort DOsnabriick, DEU (1995 - 2012)

Quefle der Werte

Auflosung der Daten

Verwendete Simulationsmodelie:
- Diffusstrahlung auf die Horizontale
- Einstrahlung auf die geneigte Flache

Modulflachen

DWD
1h

Hofmann
Hay & Davies

1, Modulflache - Beligbiges Gebaude 01-Belegungsfliche Nord

PV-Generator, 1. Modulflache - Beliebiges Gebdude 01-Belegungsflache Nord

Mame

PY-Maodule
Hersteller

Meigung
Ausrichtung
Einbausituation
Py-Generatorfliche

Beliebiges Gebaude 01-
Belegungsflache Nard

355 x CHIW-430MS 1000V [w2)

Canadian Solar Inc
o®
Norden 354 *

Dachparallel - gut hinterioftet

7843 m®
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Horizontlinie, 2D-Planung

Hohmhsanios!
Y

il e

P

Wechselrichterverschaltung

Abbildurg: Harizont (30-Plsrung]

Verschaltung 1
Modulflache Beliebiges Gebdude 01-3elegungsflache Nord
Wechselrichter 1 '
Btodell Sunny Tripower X 25 (v3)
Hersteller SMA Solar Technology AG
Anzahl 5
Dimensionierungsfaktor 1038 %
Verschattung MPP1-2x 11
KPP 2:2 %10
MPP Iz1 017
‘Wecheelrichter 2
Modall Sunfy Tripower X 25 (v3)
Herstaller 5M& Soiar Technology AG
Anzahl 1
Dimensioniersmgsfaktor 105 6%
verschattung MPP 12X 10
MPP 222X 10
MPP 3225 10
AC-Netz
AC-Metz
Anzahl Phasen 3
Netzspannung zwischen Phase und Nullleiter 230 W
verschiebungsfaktor (cos phi) 1

95



Simulationsergebnisse

Ergebnisse Gesamtanlage

PyV-Anlage
Pu-Generatorleistung 156,20 kWp
Spez Jahresertrag 908,40 kWwWh/kwp
Anlagennutzungsgrad (PR} 92,50 %

0,0 %

Ertragsminderueng durch Abschattung

Hetzeinspeisung

Netzeinspeisung im ersten Jahr (inkl. Moduldegradation]
standby-Werbrauch {Wechseirichter)

Wermiedens CC-Emissionen

142 p20 kwhiizhr
142 020 kwhilahr
128 kwhylzhr

85.135 kgflahr

Energiefluss-Grafik

Projekt: Quortier 2irm Schafestod

i

L]

Exsacy it [Wachartis; S8
S a Warmaahan

#hbildung: Energi
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Ergebnisse pro Modulflache

Beliebiges Gebaude 01-Belegungsflache Nord

PV-Generatorleistung 156,20 kWp
PV-Generatorfliche 784,26 m®
Globalstrahlung auf Modul 972,80 kWwh/m?®
Globalstrahlung auf Modul ohne Reflexion 981,23 kwh/m?
Anlagennutzungsgrad (PR) 92,59 %
Pv-Generatorenergie [AC-Netz) 142019,73 kwh/Jahr
Spez. Jahresertrag 909,22 kwh/kwp
Energieertrag flir EnEV

Energieertrag nach DIN 15316-4-6

Januar 2309, 7 kWh
Februar 3165,3 kWwh
Marz 7725,7 kWh
April 14567,6 kwh
Mai 176018 kwh
Juni 185756 kwh
Juli 16725,7 kWh
August 14336,3 kWh
September 97888 kWh
Oktober 61328 kwh
November 23894 kwh
Dezember 1354 kwh
lahreswert 114.672,7 kwh
Randbedingungen:

Kiimedaten nach DN V 18599-10
BELIEBIGES GESAUDE 01-BELEGUNGESFLACHE NORD
Systemizistungsfektor: 0.75
Peskleistungskoeffizient: 0. 182

Ausrichtung: Nard

Meigung: 0°
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Plane und Stlckliste
Schaltplan
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Ubersichtsplan
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Bemaliungsplan

Abbildung: Beliebiges Gebaude 01 - Belegungsflache Naord

Stlickliste
Stuckliste
# Typ Artikelnummer  Hersteller Name Menge Einheit
1 PV-Modul Canadian Solar Inc. C53W-440M5 1000V 355 Stuck
2 Wechselnchter SMA Solar Sunny Tripower X 25 6 Stuck

) Technology AG
3 Komponenten Einspeisezahler 1 Stick
4 Komponernten Energieflusssensor 2 Stick

KWh
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13.6.2PV-Anlage Eigenverbrauch und Netzeinspeisung
Projektiibersicht

"
ildung: Ubersichtsbild, 3D-Planung

PV-Anlage

3D, Netzgekoppelte PV-Anlage mit elektrischen Verbrauchern

Klimadaten Osnabruck, DEU {1995 - 2012)
Quelle der Werte DWD
PV-Generatorleistung 156,2 kWp
PV-Generatorfliche 784,53 m?
Anzahl PV-Module 355
Anzahl Wechselrichter 3
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Abbildung: Schaltschema
Ertragsprognose
Ertragspmgnuse

P¥-Generatorieistung

Spez. lahresertrag
Anlagennutzungsgrad [PR)
Ertragsminderung durch Abschattung

PY-Generatorenergie [AC-Netz)
Eigenueq'!:.l.mucr.'l
Abregelung am Einspeisepunkt
MNetzeinspeisung

Eigenverbrauchsanteil
Vermiedene COz-Emissionen

Autarkiegrad

156,20 kWp
902,40 kWh/kWp
92,50 %

0.0 %

142 020 kWh/Jahr
70361 KWh/lahr

0 kWh/ishr
71653 kWhlahr

43,5 %
B5.135 kgflahr

351 %
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Aufbau der Anlage
Uberblick

Anlagendaten

Anlagenart 3D, Metzgekoppelte PVY-Anlage mit elektrischen
Verbrauchern

Klimadaten
Standaort Osnabriick, DEW (1395 - 2012)
Cuellz der Werte owo
Auflasung der Daten ih
Verwendete Simulationsmodelle:

- _[.'!iﬂé_lisst_r_ahlqu. auf qie tjtqri_iprytaie Hafmann

- Einstrahlung auf die geneigte Fliche Hay & Davies
Verbrauch
Gesamtverbrauch o 200270 kWh

VDI Mehrfamilienhaus Klimazone 01 200270 K'Wh
Spitzenlast o - T 793 kW

20000
Leapn-—.
L]
=
B00
anon .
1]
dan Fal L
ekt ©

A1 M un hal L] o e o P

Abbildung- vertrauch
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Modulflachen

1. Modulflache - Beliebiges Gebaude 01-Belegungsflache Nord
PV-Generator, 1. Modulflache - Beliebiges Gebdude 01-Belegungsflache Nord

Mame Beliebiges Gebaude 01-
Belegungsfiache Nord
PV-Maodule 355 x C53W-440MS 1000V (v2)
Hersteller Canadian Sofar Inc.
Meigung a*
Ausrichtung Morden 354 *
Eimbausituation Dachparallel - gut hinterlofret
PV-Generatorfliche 7843 m*

Abbildeng: 1. b todulfische - Beliebiges Gebaude Ol-Beiegungsfiache Mord
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Horizontlinie, 3D-Planung

Fuirr

L e

.Pug-qrq

SREpahr

ke

Hehemwirial

Mordem Cistmr

Wechselrichterverschaltung

Abbildurg: Horizont {3D-Planung]

Verschaltung 1
Modulflache Beliebiges Gebiude 01-Belegungsfliche Nord
Wechselrichter 1
Modell Sunny Tripower X 25 [v3)
Hersteller 5MA Solar Tedhnology AG
Anzahi 5
Dimensioniernungsfaktor _103.8%
Verschaltung MPP1:2x11
MPP2:2x 10
MFPF 3:1x 17
Wechselrichter 2
Modell Sumny Tripower X 25 [v3)
Hersteller SMA Solar Technaology AG
Anzahl 1
Dimensionierungsfaktar 105,65 3%
‘Werschaltung MPP 1:2x 1D
MPP 2: 2 x 10
MPP 3: 2 10
AC-Netz
AC-Metz
Anzahl Phasen 3
Metzspannung zwischen Phase und Nullleiter 230 vV
Verschiebungsfaktor (cos phi) +-1
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Simulationsergebnisse

Ergebnisse Gesamtanlage

PY-Anlage

PV-Generatorleistung

Spez. Jahresertrag
Anlagennutzungsgrad (PR} )
Ertragsminderung durch Abschattung

PV-Generatorenergie [AC-Netz)
Eigenverbrauch
‘Abregelung am Einspeisepunkt
Netzeinspeisung

Eigenverbrauchsanteil

Uermiedene (io;-Emissionen

Verbraucher

156,20 kwp PV-Generatorenergie (AC-Netz)

908,40 kWh/kwp
92,50 %
0,0 %

142.020 kwh/lahr
70.361 kWh/lahr

0 kwh/iahr
71.659 kwh/lahr

495 % I Eiganverbrauch
Il Abregelung am Enspaisepunit

85135 kg/Jahr I Wdiasiiapiing

Verbraucher
Standby-Verbrauch (Wechselrichter)
Gesamtverbrauch

gedeckt durch PV

gedeckt durch Netz

Solarer Deckungsanteil

200.270 kWh/iahr Gesamtverbrauch
128 kwh/iahr
200398 kWh/lahr
70.361 kWh/lahr
130,037 kWh/iahr

351 %

B gedecitdurch PV I gedecktdurch Netx

Autarkiegrad

Gesamtverbrauch 200.398 kwh/lahr
gedeckt durch Netz 130.037 kWh/lahr
Autarkiegrad 351 %
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Energiefluss-Grafik
Projekt: Quartier Zum Schaferhof

130037

130037

Alln Wit n

Abbildung: Energiefiuss

25000

15000

Energie in kWh

=3
1

Nutzung der PV-Energie

15000
10000
l i
- | | . B | _._-_.,
Jan Feb Mar Apr. Mai Jun Jul Aug Sep Okt Nov Dez
Monat

W Pv-Generatorenergie (AC-Netz) [ Direkter Eigenverbrauch [l Netzeinspeisung

25000

20000

Abbildung: Nutzung der PV-Energie
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Deckung des Verbrauchs

16000

12000

Energie in kwh

Jan Feb Mar apr Mai Jun Jul
Monat

= I Standby { ) W gedecktdurch PV [ gedeckt durch Netz

— 16000

12000

8000

Ergebnisse pro Modulflache

Beliebiges Gebdude 01-Belegungsflache Nord

Abbildung: Deckung des Verbrauchs

PV-Generatorleistung

PV-Generatorflache

Globalstrahlung auf Modul §
Globalstrahlung auf Modul ohne Reflexion
PV-Generatorenergie (AC-Netz)

Spez. Jahresertrag

Energieertrag flr EnEV

Energieertrag nach DIN 15316-4-6

156,20 kWp
784,26 m?
972,80 kWh/m?
981,23 kWh/m?
92,59 %
142019,73 kWh/Jahr
903,22 kWh/kWp

Januar
Februar
Marz

April

Mai

Juni

Juli
August
September
Oktober
November
Dezember
Jahreswert

2309,7 kWh
31653 kWh
77257 kWh
14567,6 kWh
17601,8 kWh
18575,6 kWh
167257 kwh
14336,3 kWh
9788,8 kWh
6132,8 kWh
2389,4 kWh
1354 kih
114.672,7 kWh
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Plane und Stlickliste

Schaltplan
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Abhildung: Schalmplan
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Ubersichtsplan

Abbidung: Ubessicktzpian
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Bemalungsplan

FEE

B

BI5im
Laoa

Abbilduns: Beliebiges Gebiude 01 - Beftegungsfidche Mord

Stuckliste

Stuckliste

# Typ Artikeinummer  Hersteller Hame Menge Eimheit

1 Py-RModul Canadian Solar Inc. C5IW-440MS 1000V 355 Stuck

2 Wechselrichtar SMA Solar Sunny Tripower K25 & Stick
Technaology AG

3 Komponenten Einspeizezdhier 1 Sriock

4 KEomponenten Zweirichtungszahler 1 Stick

5 Komponenten Hausanschiuss 1 Stick

4 Eomponenten Energieflusszensor 2 Stick

kKWh



13.6.3PV-Anlage Eigenverbrauch mit Batteriespeicher und Netzeinspeisung
Projektiibersicht

Abbildung: Ubersichitsbild, 30-Planung

PV-Anlage

3D, Netzgekoppelte PV-Anlage mit elektrischen Verbrauchern und Batteriesystemen

Klimadaten Osnabruck, DEU (1995 - 20132)
Quelle der Werte DWD
PV-Generatorleistung 156,2 kWp
PV-Generatorflache 784,3 m®
Anzahl PV-Module 355
Anzahl Wechselrichter 6
Anzahl Batteriesysteme 1
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Ahhildung: Schaltechems

Ertragsprognose

Ertragsprognose

PY-Generatorieistung 156,20 kiWwp

Spez. lahreserirag 908,40 kwh/kwp

Anlagennutzungsgrad (PR} 92,50 %

Ertragsminderung durch Abschatiung 0,0 %

F{-éienemmmnaﬁelﬁcﬂgw 142 020 kwh/lahr
Direkter Eigenwerbrawch 70310 KWhilahr
Batterieladung ) 3.739 kwh/ahr
Abregelung am Einspeisepunkt 0 kWh/lahr
Metzeinspeisung 67.971 kWh/lahr

Eigenverbrauchzsanteil 521 %

Wermiedene COz-Emissionen

Autarkiegrad

B4.753 kg iahr

56 %
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Uberblick

Anlagendaten

Anlagenart 3D, Netzgekoppelte PV-Anlage mit elektrischen
Verbrauchern und Batteriesystemen

Klimadaten

standort Osnabriick, DEU (1995 - 2012}

Cl_uellelder Werte

Auﬂﬁsung der Daten

Verwendete Simulationsmodelle:
- Diffusstrahlung auf die Horizontale
- Einstrahlung auf die geneigte Flache

Verbrauch

oDwpoD
i1h

Hofmann
Hay & Davies

Gesamtverbrauch )
VDI Mehrfamilienhaus Klimazone 01
Spitzenlast

200270 kwh
200270 kWh
79,3 kw

0000

18000

12000
£
&
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:] .
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M
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b 5o ot Hore Dez

Abbildung: Verbrauch

114



Modulflachen
1. Modulflache - Beliebiges Gebaude 01-Belegungsflache Nord
PV-Generator, 1. Modulfliche - Beliebiges Gebaude 01-Belegungsfliche Nord

Name Beliebiges Gebaude 01-
Belegungsflache Nord
PV-Module 355 x C53W-440MS 1000V (v2)
Hersteller Canadian Solar Inc
MNeigung o*
Ausrichtung Norden 354 °
Einbausituation Dachparallel - gut hinterlGftet
PV-Generatorfliche 7843 m®
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Horizontlinie, 3D-Planung

Hehgnwenical

Bir B

A gpr

IR fh

Wechselrichterverschaltung

Abbildung: Hovizont £30-Planung)

Verschaltung 1
Maodulfidche Beliebiges Gebdude 01-Belegungsfidche Nord

Wechselrichter 1
Maodesl Sumny Tripower X 25 [v3)
Hmtellga' SMA Sodar Technology AG
Anzahl 5
Dimensionierungsfaktor 1038 %
Verschaltung MPP1:2x 11
MPP 2.2 x 10
MPP3:1x 17

WE::.hselrichter 2

hodell Sunny Tripower X 25 (3]
Hersteller SMA Solar Technology AG
Anzahl 1
Dimensionierungsfaktor 1056 %
Verschaltung MPP1:2x 10
MPP 2: 2 x 10
MPP3:2x10
AC-Netz
AC-Netz
Anzahl Phasen 3
Metzspannung zwischen Phase und Mullleiter 230 v
Verschiebungsfaktor [cos phi) +/-1
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Batteriesysteme

Batteriesystem - Gruppe 1

Modell

Hersteller

Anzahl

Batteriewechselrichter
Art der Kopplung
MNennleistung

Batterie
Hersteller
Modell
Anzahl
Batterieenergie
Batterietyp

2 kW - AC Coupling - 14 45 kWh (v2)
Example
1

AC Kopplung
Z kw

Example
2V 1050 Ah valve regulated (w1}
12
14,4 kwh
Blei-53ure - Verschloszen (Gel)
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Simulationsergebnisse

Ergebnisse Gesamtanlage

PV-Anlage
PY-Generatarieistung 156,20 kWp PV-Generatorensrgie (AC-Netz)
Spez. Jahresertrag 508,40 KWh/kWp
Hﬂlagennutzungsg.rad [PR) 92,50 %
Ertragsminderung durch Abschattung 0,0 %
PV-Generatorenergie [AC-Netz) 142.020 kWh/lahr
Direkter Eipenverbrauch 70310 kWhlahr
Batterieladung - 3.739 kWh/lahr
Abregelung am Einspeisepunkt 0 kWh/lahr
Metzeinspeisung €7.971 kWhlahr
Eigenverbrawchsanteil 52,1 % = Nmm;i:::mmm"ﬁ
Vermiedene CO--Emissionen 84.753 kgflahr
Verbraucher
Verbraucher 200270 kWhlahr Gesamtverhraoch
Standby-Verbrauch [Wechselrichter) 128 kWh{lahr
Gesamtverbrauch 200398 kWh/lahr
gedeckt durch PV 70.310 kWh/lahr i
gedeckt durch Batterie netto 3.116 k'Wh/lahr
gedeckt durch Metz 126972 kWh/iahr
Solarer Deckungsanteil 3EE %
¥ gedecltdurch P
B geducks durch Eaftene natio
B gaducktdirch Net
Batteriesystem
Ladung am Anfang 14 kWh Batteneiadung {Gasamt)
Batterieladung [Gesamt) 3744 kWh/lahr
Batterieladung (PV-Anlage| 3.739 kWh/lahr
Batterieladung [Netz) 5 kWh/iahr
Batterigenergie zur Verbrauchsdeckung 3.122 kWh/lahr
Batterie-Entladung ins Metz . 8] k'_nl'ul'hﬁahr
Verluste durch Laden/Entladen 184 kWhylahr
Verluste in Batterie 453 kWh/lahr
Zyklenbelastung 122 %
Lebensdauer g lahre
I Exstieriglachng (Y- tnlage]
I Estterictadung (et
Autarkiegrad
Gesamtverbrauch 200.398 kWh/lahr
gedeckt durch Metz 126.972 kWh/lahr

Autarkiegrad 366 %



Energiefluss-Grafik
Projekt: Quartier Zum Schéferhof

126.965

Mbregelung am Wechselrichter: 0

At Yt i KR

— =y

Abbildung: Energiefluss

Nutzung der PV-Energie

20000 20000
§ 15000 —| 15000
=

10000 - 10000

5000 | —5000

l[ =
Jan Feb Mar Apr Mai Jun Jul Aug Sep Okt Nov Dez
Monat

I PV-Generatorenergie (AC-Netz) [ Direkter

25000

Abbildung: Nutzung der PV-Energie
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Deckung des Verbrauchs

20000 20000
16000 16000
12000 — 12000
=
8000 — 8000
4000 — 4000
o 3 E F B S
Jan Feb Mar apr Mai Jun Jul Bug Sep okt haw Dez
Monat
= B Standby: { ) W gedeckt durch PV N gedeckt durch Netz [ gedeckt durch Battarie
Abbildung: Deckung des Verbrauchs
Deckung des Gessmbverbrauchs .
0000 20000
1800a 16000
E L0 — 12000
E
i o000 | B000
00 -~ 4000
@ : ; . o
Jma Febi Me Apr Mal Jun Jut hug S ok B [
Manm
B aratiny el rach (et

Ergebnisse pro Modulflache

Beliebiges Gebaude 01-Belegungsfliche Nord

Abbiidung: Deckung des Gesamtverbrauchs

PV-Generatorleistung

156,20 kWp_
784,26 m*

lung auf Modul

hlung auf Modul ohne Reflexion
gennutzungsgrad

PV-Generatorenergie (AC-Netz)
Spez. Jahresertrag

972,80 kwh/m?
(981,23 kWh/m?®
3
142019,73 kWh/iahr

909,22 kWh/kWp
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Energieertrag fur EnEV

Energieertrag nach DIN 15316-4-6

Januar
Februar
Mérz

April

Mai

Juni

Juli

August
September
Oktober
November
Dezember
Jahreswert

Randbedingungen:

Klimadaten nach DN V 18592-10

BELIEBIGES GEBAUDE 01-BELEGUNGSFLACHE NORD
Systernleistungsfaktor: 0.75
Peakleistungskosffizient: 0.182

Ausrichtung: Nord

Meigung: 0°

2308,7
3165,3
77257
14567,6
17601,8
18575,6
16725,7
143363
9788,8
6132,8
23894
1354
114.672,7

kwh
kWh
kWh
kWh
kwh
kwh
kWh
kwWh
kWh
kwh
kwh
kWh
kWh
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Plane und Stlckliste
Schaltplan

[ —

=
EH=E—=.
(I R

==

L)
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Ubersichtsplan
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Bemalungsplan

Abbildung: Beliebiges Sebiude OL - Befegungsfidche Nord

Stuckliste

Stilckliste

# Typ Artikelnummer  Hersteller MName Menge Einheit

1 P-Maodul Canadian Solar Inc. C53W-440M5 1000V 355 Stuck

2 Wechzelrichter SMA Solar Sunny Tripower X35 & Stick
Technology AG

3 Batteriesystem Example 2 kW - AC Coupling- 1 Stuck

) 14 45 k'Wh

4 Koempenenten Einspeisezahler 1 Stick

5 Eomponenten Iweirichtungszahier 1 Stinck

B K-::m.pnri.e nten Hausamschiuss ', Stick

T Komponenten Energiefluzssensor 2 Stiick

kWh
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13.7Gebaudesteckbriefe Ist-Stand
13.7.1Gebaude 13,13a

Gebaudesteckbrief
Schaferhof 13-
Standort 13a, Osnabriick
Baujahr 1973
Anzahlder Vollgeschosse 8
Wohneinheiten 20
Anbausituation Eckhaus
Beheiztes Volumen 6760,40 m*
Nutzflache 1799,00 m?
Keller unbeheizt
Dachgeschoss Flachdach
Energiebedarf Warme 241.106 kWh/a
Strom 61.527,67 kWh
Warmeversorgung Heizzentrale in Gebaude 13a

Warmwasserbereitung

Heizungszentrale,

Zental Warmwasserbereitung tiber

Laftung Fensterluftung
Anforderungen GEG und BEG GEG Ubersicht anzeigen
uldssiger Hachstwert  Neubau
Jahves Primarenergiebedarfq, 200,97 % 95,42 kWhjm2 +460%
Transmissionswarmeverlust Hr 1,04 ® 0,63 WmX +107%
Endenergiebedarf Gesese 189,68 kwhm2 [
BEG-Anforderungen Gebiudewene EH40 EHSS EHT0 EHES EH100 | | GEG EH 160
0<23| 0<35 0<47 0<579| 0«82 0<%4| O<1090
Primirenergisbedarf Qp 210,0 kWh/m?*
0<0255 0<030 0<0426 0<0501 0<05% 0<0630
Transmissionswirmeverst HT 1,036 W/m*K
GEG Neubau Altbau
EH 40 5‘5 7‘0 T ‘
-l[ \‘ gL 2256EG e
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Bauteil

Beschreibung

Flache

U-Wert

Dach

Flachdach aus Beton, armiert mit
1% Stahl, 6 cm Polystyrol-
Dammung, Innenputz

496,18 m?

0,55 W/m?K

AuRenwand

Zweischaliges Mauerwerk aus
Kalksandstein und Vorklinker mit
5 cm Polystyrol-Dammung im
Zwischenraum.

1330,39 m?

0,54 W/m?K

AuRenwand Penthouse

Porenbeton mit 3 cm
Polystyrolschaum, Kunstharzputz

84,06 m?

0,50 W/m?K

Fenster

2-fach Isolierverglasung (alt),
teilweise mit sanierten Fenstern in
einigen Wohnungen

528,29 m?

1,3-2,8 W/m?K

Kellerdecke

Beton armiert mit 1% Stahl mit 3
cm Polystyrol-Dammung, Estrich

508,41 m?

0,86 W/m?K
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13.7.2Gebaude 15,15a

Gebaudesteckbrief
Schaferhof 15-
Standort 15a, Osnabrick
Baujahr 1975
Anzahlder Vollgeschosse 6
Wohneinheiten 17
Anbausituation Eckhaus
Beheiztes Volumen 4994,00 m*®
Nutzflache 1217,00 m*
Keller unbeheizt
Dachgeschoss Flachdach
Energiebedarf Warme 163.105 kWh/a
Strom 27.558 kWh
Warmeversorgung Heizzentrale in Gebaude 13
Zental Warmwasserbereitung Giber
Warmwasserbereitung |Heizungszentrale,
Laftung Fensterluftung
Anforderungen GEG und BEG GEG Ubersicht anzeigen
Jahres-Primérenergiebedarfq, 209,77 ® 93,97 kWh/m2 +468%
Transmissionswarmeverlust Hr 1,04 ® 0,70 W/mX +109%
! Endenergiebedarf Qe semert 189,46 kwhjm2  [F]
|
BEG-Anforderungen Gebiudewene EH 40 EH S5 EH 70 EH 85 EH100 | |GEG | |EH160
; e . & o Ty O<28 O<39 | O<470| O<571 O<671 O0<9%40 O<1074
| O — SRR | 0<0274 CT<0349 UT<0424 0O<0499 O0<0574 O0<0,700

’ GEG Neubau

I

Altbau

20sGEG 2023
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Bauteil

Beschreibung

Flache

U-Wert

Dach

Flachdach aus Beton, armiert mit
1% Stahl, 6 cm Polystyrol-
Dammung, Innenputz

354,00 m?

0,55 W/m?K

AuRenwand

Zweischaliges Mauerwerk aus
Kalksandstein und Vorklinker mit
5 cm Polystyrol-Dammung im
Zwischenraum.

817,00 m2

0,54 W/m?K

AuRenwand Penthouse

Porenbeton mit 3 cm
Polystyrolschaum, Kunstharzputz

185,00 m?

0,50 W/m?K

Fenster

2-fach Isolierverglasung (alt),
teilweise mit sanierten Fenstern in
einigen Wohnungen

371,00 m?

1,3-2,8 W/m?K

Kellerdecke

Beton armiert mit 1% Stahl mit 3
cm Polystyrol-Dammung, Estrich

328,00 m?

0,86 W/m?K
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13.7.3Gebaude 17

€/m?

Gebaudesteckbrief

Schaferhof 17,

Standort Osnabrick
Baujahr 1978
Anzahlder Vollgeschosse 5
Wohneinheiten 10
Anbausituation Eckhaus
Beheiztes Volumen 2878,00m°
Nutzfldche 826,00 m*
Keller unbeheizt
Dachgeschoss Flachdach
Energiebedarf Warme 110.702 kWh/a
Strom 20.659,33 kWh

Warmeversorgung

Heizzentrale in Gebaude 13

Heizungszentrale,

Zental Warmwasserbereitung Gber

Warmwasserbereiter in Gebaude
Warmwasserbereitung |17

Transmissionswirmeverkst HT

Laftung Fensterluftung
el Ll |G Ubersicht anzeigen |
2uldssiger Hochstwert  Neubau
Jahres-Primarenergiebedarfq, 248,26 < 90,78 kWh/m2 +5%%
Transmissionswarmeverlust Hy 1,03 « 0,70 W/m¥X +109%
Endenergiebedarf Qe sezmert 223,92 kwhim: [
BEG-Anforderungen Gebiudewerne EH 40 EH 55 EH 70 EH8S EH 100 GEG EH 160
0<259 O<357 T <454 O<551 O<648 0<9%8 O0<1037
Primarenergiebedarf Qp 248,3 kWh/m?

O0<0271 O0<0345 O<042 O0<049 O0<0568 O<0700

1,030 W/m3K

EH 40 5 70

L
RN

G’E_G modernisiertes Gebaude

225GEG 2024
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Bauteil

Beschreibung

Flache

U-Wert

Dach

Flachdach aus Beton, armiert mit
1% Stahl, 6 cm Polystyrol-
Dammung, Innenputz

204,00 m?

0,55 W/m?K

AuRenwand

Zweischaliges Mauerwerk aus
Kalksandstein und Vorklinker mit
5 cm Polystyrol-Dammung im
Zwischenraum.

328,00 m?

0,54 W/m?K

AuRenwand Penthouse

Porenbeton mit 3 cm
Polystyrolschaum, Kunstharzputz

116,00 m?

0,50 W/m?K

Fenster

2-fach Isolierverglasung (alt),
teilweise mit sanierten Fenstern in
einigen Wohnungen

194,60 m?

1,3-2,8 W/m?K

Kellerdecke

Beton armiert mit 1% Stahl mit 3
cm Polystyrol-Dammung, Estrich

200,00 m?

0,86 W/m?K
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13.7.4Gebaude 17a

Gebaudesteckbrief

Schaferhof 17a,

Standort Osnabrick
Baujahr 1978
Anzahlder Vollgeschosse 5
Wohneinheiten 6
Anbausituation Mittelhaus
Beheiztes Volumen 2878,00m®
Nutzflache 727,00 m?
Keller unbeheizt
Dachgeschoss Flachdach
Energiebedarf Warme 98.774 kWh/a
Strom 16.104,00 kWh

Warmeversorgung

Heizzentrale in Gebaude 13

Zental Warmwasserbereitung tiber

Heizungszentrale,

Warmwasserbereiter in Gebaude

Transmissionswarmeverlust Hr 1,03 ®

Warmwasserbereitung |17
Laftung Fensterluftung
Anforderungen GEG und BEG

Jshres-Primérenergiebedarfa, 248,26 % 90,78 kWhjm: +3%%

0,70 W/mK  +105%

l GEG Ubersicht anzeigen

Transmissionswérmeverkst HT

1,030 W/m3K

Endenergiebedarf e semer 223,92 kwhim2 [

BEG-Anforderungen Gebiudewene EH 40 EH 55 EH 70 EH 85 GEG EH 160
O<259 | O<357 | O<454| O<551| O<648 | O<908| O<1037

Primarenergiebedar Qp 248,32 kWh/m? ¢ = = = =

0<0271 O0<0,345 O <0420

O<0494 O<0,568

0 < 0,700

GEG modernisiertes Gebaude
EH 40 5 70

|||
Y

22§GEG 2024

[€/my*




Bauteil

Beschreibung

Flache

U-Wert

Dach

Flachdach aus Beton, armiert mit
1% Stahl, 6 cm Polystyrol-
Dammung, Innenputz

204,00 m?

0,55 W/m?K

AuRenwand

Zweischaliges Mauerwerk aus
Kalksandstein und Vorklinker mit
5 cm Polystyrol-Dammung im
Zwischenraum.

328,00 m?

0,54 W/m?K

AuRenwand Penthouse

Porenbeton mit 3 cm
Polystyrolschaum, Kunstharzputz

116,00 m?

0,50 W/m?K

Fenster

2-fach Isolierverglasung (alt),
teilweise mit sanierten Fenstern in
einigen Wohnungen

194,60 m?

1,3-2,8 W/m?K

Kellerdecke

Beton armiert mit 1% Stahl mit 3
cm Polystyrol-Dammung, Estrich

200,00 m?

0,86 W/m?K
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13.7.5Gebaude 19

Gebaudesteckbrief

Schaferhof 19,

Standort Osnabrick
Baujahr 1979
Anzahlder Vollgeschosse 7
Wohneinheiten 16
Anbausituation Mittelhaus
Beheiztes Volumen 5547,00 m®
Nutzfliche 1062,00 m?
Keller unbeheizt
Dachgeschoss Flachdach
Energiebedarf Warme 142.331 kWh/a
Strom 24.646,33 kWh

Heizungsart

Heizzentrale in Gebaude 13

Warmwasserbereitung

Zental Warmwasserbereitung tiber
Heizungszentrale,
Warmwasserbereiter in Gebaude
17

Laftung Fensterluftung
Anforderungen GEG und BEG | GEG Ubersicht anzeigen
2uldssiger Hochstwert  Neubau
Jahres-Primérenergiebedarfq, 177,19 * 85,41 kWh/m? +428%
Transmissionswarmeverlust Hr 1,03 ® 0,70 W/m¥ +104%
Endenergiebedarf Qe et 160,00 kwh/m2  [E]
BEG-Anforderungen Gebiudewene EH 40 EH 55 EH 70 EHES EH 100 GEG EH 160
O<244 O<336 O <427 O<519 O< 610 O<854 0<97.6
Primarenergiebedarf Qp 177,2 kWh/m?

Transmissionswirmeverkst HT

1,026 W/m*K

0<0277 0<0352 0O<0428 0<0503 OU<0578 O<0,700

GEG modernisiertes Gebaude
5

EH 40 55 70

177

KWhin?|
200  226GEG 2024
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Bauteil

Beschreibung

Flache

U-Wert

Dach

Flachdach aus Beton, armiert mit
1% Stahl, 6 cm Polystyrol-
Dammung, Innenputz

336,00 m?

0,55 W/m?K

AuRenwand

Zweischaliges Mauerwerk aus
Kalksandstein und Vorklinker mit
5 cm Polystyrol-Dammung im
Zwischenraum.

676,00 m?

0,54 W/m?K

AuRenwand Penthouse

Porenbeton mit 3 cm
Polystyrolschaum, Kunsthartzputz

111,00 m?

0,50 W/m?K

Fenster

2-fach Isolierverglasung (alt),
teilweise mit sanierten Fenstern in
einigen Wohnungen

287,00 m?

1,3-2,8 W/m?K

Kellerdecke

Beton armiert mit 1% Stahl mit 3
cm Polystyrol-Dammung, Estrich

336,00 m?

0,86 W/m?K
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13.7.6Gebaude 21

W,

Gebaudesteckbrief
Schaferhof 21,
Standort Osnabruick
Baujahr 1984
Anzahlder Vollgeschosse 5
Wohneinheiten 10
Anbausituation Mittelhaus
Beheiztes Volumen 2864,40 m®
Nutzfliche 591,00 m*
Keller unbeheizt
Dachgeschoss Flachdach
Energiebedarf Warme 79.207 kWh/a
Strom 16.988 kWh
Heizungsart Heizzentrale in Gebaude 13
Zental Warmwasserbereitung tiber
Heizungszentrale,
Warmwasserbereiter in Gebaude
Warmwasserbereitung |17
Laftung Fensterluftung
Anforderungen GEG und BEG GEG Ubersicht anzeigen
2ulissiger Hochstwert  Neubau
Jahres-Primérenergiebedarfq, 188,56 < 90,26 kWh/m2 +432%
Transmissionswarmeverlust Hr 1,18 = 0,91 W/m¥ +110%
Endenergiebedarf Qe seuert 170,08 kwh/m2  [F]
BEG-Anforderungen Gebiudewente EH 40 EH 55 EH 70 EH 85 EH 100 GEG EH 160
0<258 0<355 O<451 O<548 C<645 O0<9%.3 0<1032
Primarenergiebedarf Qp 188,6 kWh/m? ¢
0<0310 T<03% O0<0479 OT<0564 0<0648 O <0510
Transmissionswirmeverkst H'T 1,184 W/m3K ¢
GEG modermisiertes Gebaude
EH -1‘0 5]5 70
T o oo
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Bauteil

Beschreibung

Flache

U-Wert

Dach

Flachdach aus Beton, armiert mit
1% Stahl, 6 cm Polystyrol-
Dammung, Innenputz

184,32 m?

0,55 W/m?K

AuRenwand

Zweischaliges Mauerwerk aus
Kalksandstein und Vorklinker mit
5 cm Polystyrol-Dammung im
Zwischenraum.

292,00 m?

0,54 W/m?K

Fenster

2-fach Isolierverglasung (alt),
teilweise mit sanierten Fenstern in
einigen Wohnungen

196,60 m?

1,3-2,8 W/m?K

Kellerdecke

Beton armiert mit 1% Stahl mit 3
cm Polystyrol-Dammung, Estrich

184,32 m?

0,86 W/m?K
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13.7.7Gebaude 21a

Gebaudesteckbrief
Schaferhof 21a,
Standort Osnabrick
Baujahr 1981
Anzahlder Vollgeschosse 5
Wohneinheiten 13
Anbausituation Mittelhaus
Beheiztes Volumen 4350,00 m*
Nutzflache 1042,00 m*
Keller unbeheizt
Dachgeschoss Flachdach
Energiebedarf Warme 139.651 kWh/a
Strom 22.864,67 kWh
Warmeversogung aus
Heizungsart Warmeerzeuger Gebaude 21a
Zental Warmwasserbereitung tber
Warmwasserbereitung [Heizungszentrale Gebaude 21a
Laftung Fensterluftung
Anforderungen GEG und BEG | GEG Ubersicht anzeigen
2uldssiger Hochstwert  Neubau
Jahres-Primérenergiebedarfq, 192,00 < 91,95 kWh/m? +432%
Transmissionswarmeverlust Hr 1,04 ® 0,91 W/mX +108%
Endenergiebedarf Qesemer 173,30 kwhjm2  [E]
BEG-Anforderungen Gebiudewerte EH 40 EH 55 EH 70 EH 85 EH 100 GEG EH 160
o _ - R | 0<263 O<361 O<460 CO<558 0<657 0<9%20 0<1051
——— Ro— O0<0276 O<0351 O<0426 0O<0501 O<057% O<0910

GEG modernisiertes Gebaude
EH 40 55 70

|||
o
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Bauteil

Beschreibung

Flache

U-Wert

Dach

Flachdach aus Beton, armiert mit
1% Stahl, 6 cm Polystyrol-
Dammung, Innenputz

312,50 m?

0,55 W/m?K

AuRenwand

Zweischaliges Mauerwerk aus
Kalksandstein und Vorklinker mit
5 cm Polystyrol-Dammung im
Zwischenraum.

494,00 m?

0,54 W/m?K

AuRenwand Penthouse

Porenbeton mit 3 cm
Polystyrolschaum, Kunstharzputz

110,42 m?

0,50 W/m?K

Fenster

2-fach Isolierverglasung (alt),
teilweise mit sanierten Fenstern in
einigen Wohnungen

248,20 m?

1,3-2,8 W/m?K

Kellerdecke

Beton armiert mit 1% Stahl mit 3
cm Polystyrol-Dammung, Estrich

312,50 m?

0,86 W/m?K
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13.7.8Gebaude 23

V.
BRW 70 €/m?

Gebaudesteckbrief

Schaferhof 23,
Standort Osnabrick
Baujahr 1981
Anzahlder Vollgeschosse 4
Wohneinheiten 7
Anbausituation Eckhaus
Beheiztes Volumen 2196,00m*
Nutzflache 512,00 m?
Keller unbeheizt
Dachgeschoss Flachdach
Energiebedarf Warme 68.592 kWh/a
Strom 14.542,67 kWh
Warmeversogung aus

Heizungsart

Warmeerzeuger Gebaude 21a

Warmwasserbereitung

Zental Warmwasserbereitung Giber
Heizungszentrale Gebaude 21a

Luftung

Fensterluftung

Anforderungen GEG und BEG

Transmissionswarmeverlust H-

Endenergiebedarf Qe semwert

zuldssiger Hochstwert  Neubau

Jahres-Primérenergiebedarfq, 255,11 < 101,22 kWh/m? +542%
093 « 0,70 W/m¥ +108%

229,96 kwhim2 [

| GEG Ubersicht anzeigen

BEG-Anforderungen

Primrenergiebedar Qp

Transmissionswirmeverkst H'T

255,1 kWh/m? ©

0,927 W/m3K |

Gebiudewernte EH 40 EH 55 EH 70 EH 85
0<289 O<398 O<506 O<6L5

EH 100 GEG
O<723 0<101,2

O0<0245 O<0311 O<0378 DT<0445

0<0511 O<0,700

GEG modernisiertes Gebaude

226GEG 2024
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Bauteil

Beschreibung

Flache

U-Wert

Dach

Flachdach aus Beton, armiert mit
1% Stahl, 6 cm Polystyrol-
Dammung, Innenputz

207,00 m?

0,55 W/m?K

AuRenwand

Zweischaliges Mauerwerk aus
Kalksandstein und Vorklinker mit
5 cm Polystyrol-Dammung im
Zwischenraum.

317,00 m?

0,54 W/m?K

AuRenwand Penthouse

Porenbeton mit 3 cm
Polystyrolschaum, Kunstharzputz

104,00 m?

0,50 W/m?K

Fenster

2-fach Isolierverglasung (alt),
teilweise mit sanierten Fenstern in
einigen Wohnungen

115,45 m?

1,3-2,8 W/m?K

Kellerdecke

Beton armiert mit 1% Stahl mit 3
cm Polystyrol-Dammung, Estrich

207,00 m?

0,86 W/m?K
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